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Mely 1étrejdtt egyrészrol

Budaérs Viros Onkormanyzata (székhelye: 2040 Budaédrs, Szabadsdg u. 134.; adészama:
15390053-2-13; képviseli: Wittinghoff Tamds polgarmester)
mint 6nkormanyzat (tovdbbiakban; Onkorményzat)

masrészril a

BTG Budairsi Telepiilésgazdalkodasi Korlatolt Feleldsségli Tarsasag (székhelye: 2040
Budasrs; Dézsa Gyorgy ut 21.; Cégjegyzékszama: 13-09-064-364; addészama: 10639205-2-
13; statisztikai szdmjele: 10639205-3530-113-13; képviseli: Tamas Ervin tigyvezetd)

mint vagyonkezelé (tovébbiakban: Vagyonkezeld)

az alulirott helyen ¢s napon, az alédbbi feltételek szerint.
ELOZMENYEK

Felek megéllapitjak, hogy kozéttik 2005. méjus 1. napjdn vagyonkezelési megbizdsi
szerz6dés jott létre. Az elmult idészak tapasztalatai, az idékdzben bekdvetkezeft jogszabalyi
valtozasok és a Képviselé-testilletnek az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok bérletérdl
sz016, 23/2012. (VL22.) OKT sz4mu rendelete egyiittesen indokolttd tették a felek kozotti uj
vagyonkezelési szerzodés megkdtését.

Felek rogzitik, hogy a vagyonkezelésbe atadott ingatlanok listaja a jelen szerzddes /. sz.
mellékletben talalhato.

Felek megéllapitjdk tovabbd, hogy az Onkormanyzat megbizésa alapjan a Budatrsi
Varosfejlesztd Kit. elvégzi a vagyonkezelésbe adott 1ngatlanok allapotanak felmérését. Az
allapot-felmérésrdl késziilt nyilvantartas jelen szerzodés 2. szdmai mellékletét fogja képezni. A
mellékletnek a jelen szerzédés rendelkezéseit is figyelembe véve tartalmaznia kell az
ingatlanokra vonatkozo részletes adatokat, nyilatkozatokat, kiilondsen a bérlemények postai
cimét, helyrajzi szamat, ingatlan-nyilvantartdsi besoroldsat, alaptertiletét, szobdinak szamat,
miiszaki jellemzdit és allapotat, valamint a felméréskori beestilt forgalmi értékét, illetdleg
javaslattételt az ingatlanok hosszi tdvi ¢s megtérls bérbeadasara/hasznositdsara
vonatkozoan. Uj (tovabbi) ingatlan vagyonkezelésbe tortén6 ataddsa esetén az adotit
ingatlnrol az @nk@rm@nﬁyﬁat a fentick szerinti allapotfelmérést készit.
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Szerz6désben hasznailt fogalmak jelentése

Felek megallapodédsa alapjan jelen szerzOdésben hasznélt fogalmak az aldbbi jelentéssel
birnak:

felajitas: a Szamvitelrdl szolo 2000. évi C. térvény 3, § (4) bekezdés 8. pontjdban foglaltak
szerint, de kiilonosen, az ingatlan értékét ndveld olyan épitési tevékenység, mely jellemzden
annak komfortfokozatanak novekedését eredményezi.

karbantartas: az ingatlan rendeltetésszer(i hasznélataval egylitt jar6 hibak kijavitasa.
beruhdzas: a Szdmvitelrsl sz616 2000. évi C. térvény 3. § (4) bekezdés 7. pontjaban foglaltak
szerint, de kiilondsen, az ingatlan értékét ndveld olyan tevékenység, mely annak késébbi

hasznositasat, felhasznédldsat teszi nagyobb mértékben alkalmassa.

beszedett bérleti dij: a Vagyonkezeld részére a bérleti jogviszonybdl bérleti dij jogeimén
szamlajara befolyt dsszeg,

kivételes kedvezmény: képviseld-testiileti egyedi dontés, amelyben a Testiilet eltekint a
bérlével szembeni, bérleti jogviszonybdl szdrmazd kdvetelés érvényesitésétol
I. A SZERZODES CELJA

1.  Szerz6dd felek megallapitidk, hogy az Onkormanyzat kizdrélagos és kdzvetlen
tulajdonosa a Vagyonkezelének.

2. A Vagyonkezeld a jelen szerz8désben szabalyozott médon jogosult a vagyonkezelésbe
vett ingatlant iizemeltetni, karbantartani. A beruhazasi és felUjitasi munkdk elvégzése
dnkorményzati hataskorbe tartozik.

A vagyonkezelésbe adds az Onkormdnyzati feladatellatds feltételeinek hatékony
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biztositasa, a vagyon allaganak és éitékénck Ticgdizése; vedelis, 1ovabba értékének— ==~

névelése érdekében torténik. Jelen szerzOdés célja az, hogy a kdzvagyonnal {6rténd
hatékony, feleldsségteljes gazddlkodds megteremtése érdekében rendezze a IFelek
kézbiti jogviszony részletes kérdéseit és feltételeit.

Szerzddés idébeli hatalya
4,  Jelen szerzidés 2012. oktdber 1 —én 1ép hatdlyba és hatdrozatlan idStartamra szdl, ezzel
egyidejiileg a 2005, méjus 1. napjdn kelt Vagyonkezelés Megbizdsi Szerz6dés hatdlyat

veszti. Jelen szerzddés hatalya kiterjed a vagyonkezeléssel Osszefliggd, folyamatban
1év6 tigyekre is.



II. A VAGYONNAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

5. Vagyonkezelé kijelenti, hogy a szerzédés 1. szamt mellékletében szerepls, a
vagyonkezelés targyit képezd vagyontdrgyakat ismeri, Vagyonkezel8 az Onkorményzat
frasbeli értesftése alapjan az 1. szdmu mellékletet aktualizédlja, az Onkormédnyzatt6l
vagyonkezelésbe vett lakasokat és helyiségeket nyilvantartasba veszi, illetve torli,

6.  Vagyonkezeld a kezelésébe adott vagyonnal rendeltetésszertien, a hatdlyos jogszabalyok
keretei kozott, jelen szerz8dés rendelkezései alapjan az 4ltaldban elvarhatéd gondossaggal
kiteles gazdalkodni. Az e kotelezettsége megszegésével okozott kérért a polgéri jog
altaldnos szabdlyai szerint tartozik felelésséggel.

7. A Vagyonkezeldt — ha jogszabdly masként nem rendelkezik -a jelen szerzddésben
rogzitett modon és a szerzédéses felhatalmazédsok erejéig illetik meg a tulajdonos jogai,
és terhelik a tulajdonos kitelezettségei.

8. Vagyonkezeld a vagyont nem idegenitheti el, tovabbd hasznalati joggal, szolgalommal
vagy mas dologi joggal nem terhelheti meg, biztositékul nem adhatja, valamint a
vagyonkezel6i jogot harmadik személyre nem ruhézhatja at és nem terhelheti meg,

9. A Vagyonkezeld felel az altala igénybe vett barmilyen kézrem(iksdd részérél végzett
karbantartasi munkalatok teljes-kérli miiszaki ellenérzésének az ellataséért,

10. A Vagyonkezel$ az altala atvallalt kozfeladat ellatdsdhoz kapesolodd részfeladatok
teljesitése soran jogosult alvallalkozdk vagy egyéb teljesitési segédek igénybevételére
azzal, hogy ezen személyek esetleges szerzddésszegéseiért, mulasztasaiért,
karokozasaikért ugy felel, mintha sajat maga jart volna el.

11, Az Onkorméanyzat részére felujitas ill. beruhazas céljabél 4tadott ingatlanok kapesan a
Felek képvisel6i jegyzdkonyvet vesznek fel, amelyen rogzitik az ingatlanban talalhatd
kézilizemi 6rak allasat,

127
kezelésébe adott vagyonnal kapesolatos iizemeltetési és miiszaki leltart, s gondoskodik
azok aktualizaldséarol.

Vagyonkezel6 kartéritési felelgssége

13. Amennyiben a Vagyonkezel$ ellendrzési kbtelezettségének elmulasztasabdl vagy abbol
eredben, hogy nem tett meg minden jogszer(t intézkedést a hatralékos bérleti dij (illetve
mas koltségek) érvényesitése érdekében, az ebbdl eredéen Onkormanyzatnak okozott
karért, kértéritési feleldsséggel tartozik. Amennyiben az Onkorményzat egyedi dontés
alapjan a bérlét kivéieles kedvezményben részesiti, Ugy az ebbdl szarmazd karokat és
koltségeket az Onkorményzat viseli.
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vonatkoz6 masolatok igénylésére.

Adatszolgaltatasi ¢és nyilvantartdsi kotelezettség

Az adatszolgaltatds és nyilvantartdsi kotelezettség keretében a Vagyonkezeld az
dnkorményzati vagyon-kimutatishoz az adott trgyév december 31-i allapot szerint
targyévet kovetd év februdr 15 —ig Osszesitd kimutatdst készit a bérléi hatralékok
Gsszegérol, és a karbantartdssal kapcsolatos elszdmoldsokrdl. A kimutatds tartalmazza
tovébba az ingatlanok cimét, helyrajzi szamat, alapteriiletét, szobdinak szamét, miiszaki
jellemzoit és allapotat,

A Vagyonkezel minden év december 31-i fordulénapra vonatkozéan, évenként
leltarozast koteles végrehajtani, a targyévet kovetd év februdr 15, napjaig kételes azt az
Onkormdanyzat részére megkiildeni.

Vagyonkezeld a vagyonkezeléssel Osszefiiggésben az onkormdnyzati koltségvetést
kozvetlentl megilletd — allami vagy egyéb tdmogatdsbdl szdrmazé ~ bevételekkel
elszdmol. Vagyonkezelt ezen bevételeket kiteles egyéb bevételtd] elkiilonitetten kezelni
és az erre vonatkozd jogszabélyokban meghatdrozott {itemezés szerint az Onkorményzat
koltségvetésének tutalni,

Ellendrzési szabalyok

A Vagyonkezeld kételes tlirni, hogy az Onkormdnyzat — vagy az 4ltala felkért harmadik
személy megbizasdnak igazoldsaval — a vagyonkezelésbe adott ingatlanokkal vagy a
vagyonkezelésbe adott ingatlanon folytatott tevékenységgel Osszefliggésben
rendszeresen vagy belatdsa szerinti idSpontban ellendérzést folytasson a kévetkezd
pontban régzitettek szerint.

Az ellendrzési jogosultsdg kiterjed az Onkorményzati haszndlatba vett eszkdzok
megtekintésére, az allapotinak rogzitésére, az eszkdzok szdmbavételére, leltdrozasara,
tovabba a vagyonkezelésbe adott ingatlanokkal dsszefiiggl tevékenységgel kapcsolatos
iratok (szerzédések, feljegyzések, hatdsagi iratok) megtekintésére, illetve az arra

Vagyonkezeléssel kapcesolatos biztositasok

Felek régzitik, hogy az. 1. szdmil mellékletben felsorolt ingatlanokra Vagyonkezel
vagyon-, tlz ¢és elemi kar elleni biztositast kotstt, melyben Vagyonkezeld a
kedvezményezett.

Vagyonkezeléy koteles az 1, szam( mellékletben bekovetkezett viltozds esetében
(nyilvantartasba vétellel, vagy torléssel) egyidejlileg a 19. pontban megjelslt biztositast
aktualizalni,

Felek megéallapodnak abban, hogy Vagyonkezeld kiteles a lakdsra vonatkozd bérlsi

felelosségbiztositds megkdtését bérldvel szemben eldirni, a Vagyonkezel§ felel6ssége
azonban nem terjed ki az ellendrzésre és a Bérlok szerzddésszegésére vonatkozodan.
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11l FINANSZIROZAS

22. Vagyonkezeldt a jelen szerzddésben régzitett feladatai ellatisaért havi 1.600.000.- forint
+ AFA vagyonkezel6i megbizasi dij illeti meg, amelyet az Onkorményzat a
Vagyonkezel6 altal kidllitott szdmla ellenében koteles teljesiteni. Vagyonkezeld a
megbizasi dijat minden szerzédési év forduldjan a hivatalos, KSH szerinti fogyasztoi
arindex mértékével megemetheti.

23. Felek rbgzitik, hogy a 22. pont szerint meghatdrozott megbizasi dij ellenében
Vagyonkezeld az alédbbi feladatokat végzi el:

- elvégzi a jelen szerzédésben régzitett feladatokhoz kapesolddd teljes kortl
adminisztraciot,

- nyilvantartasokat vezet, az Onkorményzat felé adatszolgéltatasi
katelezettségét teljesiti,

- a tarsashdzakban 1évé dnkorményzati tulajdond ingatlanok vonatkozaséban
Tarsashazi  kozgylilésen az Onkorményzat képviseletében jelen
szerzddésben foglaltak szerint gyakorolja a tulajdonosi jogokat,

- a bérleti dfj és mds koltségek (pl.: lakdsok kilirftése vonatkozdsaban
keletkezett kiaddsok) érvényesitése.

24, A bérlemények ml"}kﬁdési és karbantartasi koltségei, tovabbd a rendkivilli kiaddsok
finanszirozasa az Onkormanyzatot terhelik. Felek megallapodnak abban, hogy ezen
feladatok ellatisaért Vagyonkezel6t brutté 500.000.- Ft/ho altaldny dij illeti meg,

Miikddési és karbantartasi koltségeknek mindsiilnek killondsen az alabbiak:

- a vagyonkezeld Ltv. 10-11§-ban el6irt, bérbeadd kitelezettségek teljesitése
korében felmertild koltségek (karbantartdssal, potlassal és dllagmegovissal
kapcsolatos kiadasok) fedezete,

vonatkozasaban felmertilt kiadasok és terhek ellenértéke,
- az egyedi kéztizemi mérbeszkdzok kiépitésének kiltsége,

- Vagyonkezel6 altal megkstott vagyon-, tiz és elemi kar elleni biztositas.

Rendlkiviili kiaddsoknak mindsiilnel kiillonédsen az alabbiak:

- a Vagyonkezeld altal a tlizbiztonsagi és érintésvédelmi feladatokbdl adado,
tulajdonost terheld kotelezettségek ellatdsa esetén,

- a bérlemény feltjitasa sordn az Onkormédnyzat altal kijelolt kivitelezd hibés
teljesitésébol fakadéd kérok esetén,
- a bérlének felrohatd karokozas és szerzédésszegés esetén, abban az esetben,

ha a Vagyonkezeld szerz6désszerlen teljesitette jelen szerz6désbdl fakadd
ellendrzési €s egyéb kotelezettségeit,

- ¢és egyéb elére nem vérhatd, de a Felek altal egyeztetett kbltség.
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elszamolasi és bérbeszamitasi feladatokat.

Vagyonkezeld a részére jaro dijak Osszegérél havonta, az alabbiak szerint jogosult
szamlat kiallitani.

- -az 4ltaldnydijrél targyhd 15. napjéig,

- amegbizasi dijrél targyhot kdvetd honap 15, napjiig

Vagyonkezel6 a 24. pont szerinti altaldnydij terhére elvégzett munkdalatokrél a 25. pont
szerinti szamla kiallftasaval egyidejlileg tajékoztatast ad.

A bérleti dijakat a Vagyonkezeld sajat nevében szedi be, de az Onkormanyzatot illetik
meg, mely dsszeget ezért a Vagyonkezeld elklilonitett szdmlan kételes kezelni és azt a
negyedévet kdvetd hé 15. napjéig szdmla ellenében az Onkormanyzat részére atutalni,

IV. A LAKASBERLETY JOGVISZONNYAL OSSZEFUGGO
FELADATOK

A Vagyonkezeld a bérlével megkoti, felmondja, illetve modositia az Onkormanyzat
tulajdonaban allé lakasok és nem lakés céljara szolgald ingatlanok vonatkozasaban a
bérleti szerzddést az Ltv. és az dnkorményzati tulajdonban 1évé lakasok bérletér6l szolo
dnkorményzati rendeletben foglaltak szerint.

A Vagyonkezel6 beszedi a bérloktd] a havi bérleti dijakat, amelyr8l nyilvantartast vezet.
Vagyonkezel6 — amennyiben erre a lehetéség adott - gondoskodik a nem egyedileg mért
esetekben a koziizemi dijak bérlékre valo dtharitasardl. Az egyedi mérés kiépitésével
kapesolatos koltségek megfizetését az Onkormanyzat koteles teljesiteni a mitksdési &s
kezelési kdltségek keretében.

A Vagyonkezeld ellatja a bérlé altal végzett — elbzetes hozzdjarulason alapuld —
feltijitasi, korszertsitési feladatokkal kapesolatos miuszaki ellendrzési, pénziigyi

A Vagyonkezel koteles értesiteni egyidejiileg az Onkormdnyzatot amennyiben a
bérlével szemben végrehajtasi cselekményre kertil sor,

A Vagyonkezelt a fel(jitasi, beruhdzdsi munkak szikségességerél azok tudomasara
jutasdval egyidejlileg tdjékoztatni kteles az Onkormanyzatot.

A bérlemény ellendrzése

A Vagyonkerzel$ a rendeltetésszerli lakashasznalatot, valamint a bérleti jogviszonybol
fakado bérlbi kotelezettségek teljesitését elst alkalommal a bérbeadast kévetd két honap
elteltével, azt kévetden egy naptiri éven beltll legalabb 2 alkalommal — a bérld
szilkségtelen haboritasa nélkil — koteles ellenérizni, melyr6l jegyzokényv készill. Ha a
bérlemény ellenérzés soran rendeltetésellenes lakdshaszndlatot vagy a bérléi
kotelezettségek elmulasztasat allapitjak meg, havonta lehet bérleményellendrzést tartani
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A Vagyonkezel6 koteles tovabba ellendrizni az tiresen 41l ingatlanokat is, és megtenni
a szlikséges intézkedéseket azok allaganak megévéasa érdekében. Amennyiben az érintett
ingatlanok &llagmegovésa és fenntartdsa koltséggel jar, ugy a Vagyonkezels jogosult azt
érvényesiteni a ,kezelési és mikodési koliségek™ keretein beliil.

Vagyonkezel$ a bérleményellendrzés sordn tapasztaltak alapjén a bérleményellendrzést
kéveté 5 munkanapon belil tdjékoztatist ad az Onkormanyzatnak a
bérleményellentrzés sordn tapasztalt karbantartasi sziikségletr6l a bérldt és a bérbe adot
terheld bontisban. A t4jékoztatasban rogziteni kell a két bérleményellenbrzés kozitt a
Vagyonkezelo éltal elvégzett karbantartdsi munkékat is.

Amennyiben a Vagyonkezeld arrdl szerez fudomdst, hogy a bérldé a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo
1993, évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 3. § (2) bekezdésében illetve az
Onkormanyzat vonatkozd rendeletében foglaltak szerint jogellenesen elhagyja a
bérleményt, gy frasban koteles felszdlitani a bérl6t, hogy nyilatkozzon a tavollétének
okérdl.

Amennyiben Bérls a bérleményb6l torténéd két honapot meghaladd tdvollétét és annak
idétartamaét irasban a Vagyonkezeld részére nem jelentette be - s nem dllnak fenn az Ltv.
3.8(2) bek. foglalt kizéré koriilmények sem -, Vagyonkezelé jogosult a bérleti
szerzddést frasban felmondani és ezzel egyidejlileg a bérleményt felnyittatni, birtokba
venni.

A bérleti jogviszony felmondasa

A Vagyonkezel6 gyakorolja a bérleti jogviszony felmondasanak jogat az Ltv. és a
vonatkozd dnkormdanyzati rendeletben meghatirozott esetekben. Ennek alapjan a
Vagyonkezeld koteles a bérleti szerzddést irdsban felmondani, ha

a) a bérld a lakbért (kéziizemi dijat, killon szolgaltatds dijat) a fizetésre megallapitott
iddpontig nem fizeti meg;

b) a bérld a szerzédésben vallalt vagy jogszabdlyban eldirt egyéb lényeges
kotelezettségét nem teljesiti,

c) abérld vagy a vele egyiittlakd személyek a bérbeadéval vagy a lakokkal szemben az
egylittélés  kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tlirhetetlen magatartast
tanusitanak;

d) a bérld vagy a vele egyiittlakd személyek a lakast, a kdz0s hasznalatra szolgdld
helyiséget, illetbleg teriiletet rongaljdk vagy rendeltetésiiknek nem megfelelden
hasznaljak;

Ha a bérl6 az 38. pontban meghatarozoit [ényeges kotelezettségének nem tesz eleget,
vagy a bérleti szerzédést egyéb mdédon megszegi a Vagyonkezel$ az Ltv. 25. § -ban
foglaltak szerint kételes eljarni.
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Vagyonkezelé véllalja, hogy minden olyan jogszerli intézkedést megtesz a hatralékos
bérleti és egyéb dijak, koltségek érvényesitése, valamint a lakas kitiritése érdekében,
amely az adott helyzetben elvarhaté és célravezeto.

Vagyonkezeld a fenti hatralékok behajtdsat szolgald, tovabba az ingatlan fenntartasa, a
lakas kitiritése és az adossagkezelés kapesan felmertiilt és megel6legezett koltségeinek
megtéritésére és elszamoldsara jogosult a ,kezelési és miikodési kiltségek™ korében.
Vagyonkezeld a hivatkozott koltségekrdl és kiaddsokrdl nyilvantartdst koteles vezetni,
amely alapjan az Onkormanyzat részére kételes elszamolni.

Amennyiben Bérl6vel szemben — a fenti kiadisok érvényesitése céljabdl - inditott
eljardsok eredményre vezetnek, ugyanakkor a nevezeit kiaddsokat az Onkormdanyzat a
mér a Vagyonkezeld részére biztositotta, ugy ezekkel a kéltségekkel Vagyonkezels az
Onkormanyzat részére kételes elszdamolni.

A keletkezeft hatralékok vonatkozdsdban Vagyonkezeld jogosult a kintlévoségek
behajthatatlannak térténé mindsftését kezdeményezni az Onkorményzatnal, amennyiben
dokumentaltan igazolja, hogy a tartozdsok behajtdsa érdekében valamennyi sziikséges
intézkedést megtett ¢s a hatralék a végrehajtasi eljardsban behajthatatlan.

V. TULAJDONOSI JOGOK KEPVISELETE TARSASHAZAK ESETEBEN

Onkormanyzat képviseletében a polgirmester az Onkorményzat vagyonarél vald
rendelkezési jog gyakorlasinak szabélyair6l szolé 60/2004. (X. 20.) Onk. rendelet 25. §
-ban foglaltak alapjan jelen szerz8déssel felhatalmazza Vagyonkezelst, hogy az
Onkormanyzat tulajdondban 1évé lakdsok vonatkozdsdban a Térsashaz Kozgy(iléseken a
tulajdonosi jogokat gyakorolja, Vagyonkezeld jogosult a tarsashaz fenntartdsdval,
tizemeltetésével kapcsolatos jognyilatkozatok megtételére, de a kozds koltség
elfogadasan ldvill tobbletfizetési kitelezettséget nem vallalhat.

Vagyonkezel6 a 46. pontban rdgzitetteken til jognyilatkozat megtételére nem jogosult.

V1. A SZERZODLS MEGSZUNESE

A vagyonkezelési szerz6dés megszlinik:

a) Felek kizis megegyezésével.

b} Rendkiviili felmondassal.

c) Vagyonkezel6 jogutdd nélkili megsziinésével.
d) Adott vagyontargy megsemmisiilésével.

Az Onkorméanyzat azonnali hatalyt rendkiviili felmondéssal felmondhatja a szerzédést,
ha a Vagyonkezeld:

a} a szdmdra jogszabdlyban eloirt kdtelezettségét megsérti, vagy a vagyonkezelési
szerzddésben eldirt kotelezettségét silyosan megszegi;
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49,

50.

51.

52.
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b) a vele szemben a vagyonkezelési szerzddés megkdtését megeldzben megindult csbd-
vagy felszdmoldsi eljardsrol a helyl Onkormdényzatot nem tajékoztatta, vagy a
vagyonkezeldvel szemben a vagyonkezelési szerzOdés hatalyanak idétartama alatt
csdd- vagy felszamoldsi eljards indul;

¢) ado6-, illeték-, vam- vagy tarsadalombiztositasi jarulék tartozdsa t&bb mint hat
hoénapja lejart, és ennek megfizetésére halasztast nem kapott.

d) jogszabalyban meghatarozott egyéb ok fennalldsa esetén.

A rendkiviili felmond4s esetén az Onkorméanyzat minimum kettd, maximum hat hénap
felmondasi id6t kételes alkalmazni.

Vagyonkezel8 a jelen vagyonkezelési szerzédést az Onkormdnyzat szerzbdésszegése
esetén, tovabba az érdekkérében ill. koriilményeiben bekodvetkezett véltozas esetén
jogosult felmondani.

Vagyonkezelé a Vagyonkezeldi Szerz0dés megsziinésekor koteles a vagyonkezelésbe
vett vagyontargyakkal mennyiség szerint elszdmolni.

Felek a szerz6dés megsziinésének esetére — kivéve a karokozas és a nem teljesités miatti
felmondast — megallapodnak abban, hogy Vagyonkezel6 a felmonddsi idén tilmenden
az ingatlan-kezeléssel kapcsolatos szolgéltatdst koteles biztositani az 0 vagyonkezeld
kivélasztasdig - de legkés6bb a felmondési idét kovetd 60 napig - és jogosult e
tevékenységének jelen szerz6dés szerinti dijazasara.

V1. EGYEB ES ZARO RENDELKEZESEK

Felek jelen szerzodéssel kapesolatos kotelezettségeik teljesitése sordn a tdliik elvarhatd
modon, jéhiszemtien kitelesek egylttmtikddni.

Szerzddd felek megdallapodnak abban, hogy az egylittmikddés érdekében az aldbbi

kapcsolattartd személyeket jelolik ki,
Onkormanyzat nevében eljarni jogosult személyek:

nev: Lérincz Mihdly

telefonszamok: 23/880 - 415

fax:  23/447 - 891

e-mail cim:  lorinez.mihaly@budaors.hu

A Vagyonkezeld nevében eljarnt jogosult személyek:

név: Halag Monika
telefonszdmok: 23/420 - 151
fax:  23/420-151

¢-mail cim:
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Szerz6d6é felek a fentebb jelslt személyes képviselok vonatkozdsdban a szerzédést
barmikor jogosultak egyoldalian moédositani, személyes képviseldként mas személyt
jelélni.

A személyes képviselé valtozdsardl az adott fél koteles haladéktalanul a masik felet
irdgban értesiteni, Megallapodnak abban, hogy cértesitési, tajékoztatasi, illetve az
Onkorményzat, mint tulajdonos utasitasi jogat a fent megnevezett kapesolattariokon
illetéleg akadalyoztatdsuk esetén munkahelyi helyettesiikéin keresztiil gyakoroljak.

A jelen szerzddésbdl eredd vagy azzal Osszefliggd barmely vitat felek kételesek
egyeztets targyaldson rendezni. A vitds kérdések egyeztetését barmelyik fél irdsban a
Vagyonkezeld vezetjéhez, illetve az Onkormanyzatot képviseld Polgarmesterhez
intézett levélben kezdeményezheti. Az egyeztetd térgyalast felek a lehetd legkzelebbi
idépontban folytatjék le.

Amennyiben az egyezteté targyaldsokon a vitas kérdést — legfeljebb 2 honapon beliil -
felek nem tudjdk rendezni, akkor a vita eldontését barmelyik fél a hataskorrel é€s
illetékességgel rendelkezd birosdgtol kérheti.

Felek Kijelentik, hogy a tulajdonos Magyarorszigon bejegyzett jogi személyiségl
Onkormanyzat, mig Vagyonkezel6 Magyarorszdgon bejegyzett jog személyiségll
Gazdasagi Tarsasig és ezen szerz6dés megkdtésére vonatkozd képességiiket jogszabdly
nem korlatozza és nem zérja ki.

Felek a szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szol6 2011, évi CLXXXIX. tv., a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi
CXCVI. térvény, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrdl szolé 1993, LXXVIIL torvény, a Polgari Térvénykonyv
idevonatkozd rendelkezései, tovabbd az Onkormdnyzat vagyonarél valé rendelkezési
jog gyakorlésanak szabdlyairé] szélo 60/2004, (X. 20.) Onk. rendeletében valamint az
onkorményzati tulajdonban 1év8 lakdsok és helyiségek bérletérél szélo 23/2012.

- (V1.22.) OKT szém rendelete rendeletben foglaltakat tekintik irdnyadonak. — o

Felek a szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyezdt képviseldik utjan jovahagyolag
irtak ala.

Budabrs, 2012...........

R N R R e T

A0 Vagyonkezel
képvis lfilff Wi lj : ' i _ képviseli: Tamds Ervin
ligyvezet
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Lakascélt ingatlanok

Ingatlan
Sr. Cime Hrsz.szama |Ter. (m?|Komf.fok
1. |Arany Janos u. 11/1 151 171,2]|6sszkom.
2. |Arany Janos u. 11/3 151 66,3[Bsszkomi,
3. |Baross u. 1/5 (1/b) 272/2 26,0|komfortos
4, {Baross u. 741 996/2/A-1 56,0|komfortos
5. |Baross u. 74/3 996/2/A-3 53,0/ 6sszkomf.
6. |Baross u. 74/4 996/2/A-4 39,0{6sszkamf.
7. |Baross u, 74/5 996/2/A-5 49,0lkomiortos
8. |Baross u. 74/6 996/2/A-8 30,0|dsszkomf.
9, |Baross u, 74/7 956/2/A-7 35,0/6sszkomf.
10. [Beregszaszi u.38-40. fsz.1 3703/6/A1 38,0 6sszkomf.
11. |Beregszaszi u.38-40. 1/7 3703/6/A-7 53,0|6sszkomf.
12. |Beregszaszi u.38-40. 2/11 3703/6/A-11 49,0[komfortes
13. |[Budakeszi u.1A1. 13231 31,0|komfortos
14, |Budakeszi u.1/2. 1323/1 27,0|komfortas
15, [Clementis u. 10. 138 27,0lkomfortos
16. [Clementis u, 18. 145/2 64,0|komfortos
17. [Clementis u. 18/b 145/2 67,2|6sszkomi.
18. (Clementis u. 18/c 145/2 93,3|komfortos
19, [Clementis u. 18/d 145/2 58,5|komfortos
20. |Clementis u. 20. 153/0/A/1 89,0 6sszkomf.
21. [Clementis u. 22/1 152/1 62,2|komforios
22.|Esze Tamas u. 7. 14 62,2|0sszkomf,
23. |Farkasréti u. 6/1 11 91,0|6sszkomf.
24, |Farkasréti u. 6/2 11 32,0{komfortos
25, |Farkasréti u. 21 2328 56,0|komfortos
26. |Farkasréti u. 23 2328 50,Clkomftortos
27. |Farkasréti (it 53 2440 97,0l 6sszkomf,
28. [Hfj0sdg u. 10. 414 1036/3/A/14 50,0|ésszkomf.
29. lifjusdg u. 14. fsz.1 1036/3/A/37 48,0|6sszkomf.
30. [ifivsag u. 14. 1sz.2 1036/3/A/38 50,0|8sszkomf,
31. |Ifitsag u. 14. 1/4 1036/3/A/40 48,0|6sszkomf,
32. |lfjusdg u. 16. fsz.3 1036/3/A/57 48,0]/6sszkomd,
33. |lfiisag u. 16, 4/15 1036/3/A/69 48,0|8sszkomf.
34. |Mfjisag u. 18. 3112 1036/3/A/84 48,016sszkomf.
35. |lijusag u. 20. 2/7 1036/3/A/97 48,018sszkomf.
| 36. jlfjusdgu. 20. 1822 . ... . |i103B/3/AQ2.. )| .._.480|dsszkomi...

37. |lfjusag u. 20, isz.3 1036/3/A/93 48,0|0sszkomf.
38. [Jézsef Attila u. 7. 910 58,0|6sszkomi.
39. |Kalvaria u. 4/1 1504 37,0|komfortos
40, |Kalvaria u, 4/2 1504 37,Cikomiorios
41. |Kamaraerdei u. 59-61/8.fsz 3428/5/A/8 46,0|komfortos
42, |Kamaraerdei u. 59-61/6 sz 3428/5/A/6 3%,0tkomiortos
43. {Kamaraerdei u, 59-61/4 1.em. 3428/5/A/4 50,0 komfortos
44.|Kamaraerdei u, 59-61/2 fsz 3428/5/A/2 58,0|6sszkomf.
45, |Kamaraerdei u. 3111 3401/1/A/3 64,0|dsszkomd.
46. |Kamaraerdei u. 31/3 3401/1/A/1 59,0|6sszkomf.
47. |Kéroly Kirdly u. 82/2 535 48,0|komfortos
43. |Kisfaludy u. 29 1528 23,0(komf.nalk.
49. |Kisfaludy u. 33 1532/ 486,0|félkomf.

50. |Kossuth u. 51. 2019/ 61,0{komfortos
51. [Kéhid u. 12. (32.) 1764 50,0)komf.nélk.
52. |Lévaju. 5. isz.2 1036/1/A/36 50,0{8sszkomf.
53.|Lévai u. 29, 5/44 1036/10/A/43 51,0|6sszkomf.
54, [Lévai u, 31, 1/5 1036/11/A/11 50,0|Bsszkomf,
55. |Lévaiu, 31. 2/16 1036/11/A/22 51,0|6sszkomif.
56. |Lévai u, 31. 3/24 1036/11/A/30 51,0]6sszkomf.
57.|Lévai u. 31, 7/66 1036/11/A/72 51,0{Gsszkomi.
58. [Lévai u. 33. 2/15 1036/11/A/22 51,0(6sszkomf.
59, [Lévaiu, 33, 3/22 1036/12/A/22 51,0|dsszkomf.
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60. |Lévai u. 33. 4/31 1036/12/A/31 51,0|dsszkomf.
61. |Lévai u. 33. 4/36 1036/12/A/36 51,0]8sszkomf. 2012.10.01
62, |Lévai u. 33. 8/73 1036/12/A/73 51,0{8sszkomf.
63. [Mariavlgy u.8 1454 50,0{komi.nélk.
64. |[Mezé 0.6/1 173/4 32,0{komforios
65. |Mezb u.6/2 173/4 42,0lkomfortos
66. IMezé L.6/3 173/4 42,0lkomforios
67. [Osfor kdz 2. 1701/1 65,0{félkomf,
68. |Ostor kdz 2/2, 1701/1 30,5[komfartos
69. |Patkd u.5. 2/12 1036/7/A/11 51,0|8sszkomf.
70. |Patkd u.5. 5/46 1036/7/A/45 51,0|dsszkomt.
71.{Patké u.5. 7/867 1036/7/A/66 51,0|6sszkomf.
72. |Patko u.7. 6/51 1036/8/A/50 51,0[6sszkomf,
73, |Patkd u.7.10/96 1036/8/A/85 51,0|6sszkomf.
74. |Petdfi u. 10, 855 28,0[komi.nélk.
75. |Puskds T.55 fsz. 4 (gondnoki) 43,0|6sszkomi.
76. |Puskds T.55 fsz.1 63,5]Hsszkomf,
77.|Puskas T.55 fsz.2 57,0|6sszkomf.
78. |Puskas T.55. fsz.3 64,0|6sszkomf,
79. |Puskas T.55. 1/1 64,0[{6sszkomf.
80, |Puskas T.55. 1/2 57,0|0sszkomi.
81. {Puskas T.55. 1/3 57,0]8sszkomi.
82. Puskefls T.55. 1/4 4153/127 64,0 ?sszkomf.
83. |Puskas T.55. 2/1 57,0)6sszkomf.
84. |Puskas T.55. 2/2 57,0|8sszkomt.
85. |Puskas T.55. 2/3 57 ,0)dsszkomf,
86. |Puskas T.55, 2/4 64,016sszkamf.
87. |Puskas T.55. 3/1 64,0[8sszkamf.
88. |Puskas T.55, 3/2 57.0|6sszkam.
89. |Puskas T.55. 3/3 57,0|8sszkomt,
90. |Puskas T.55. 3/4 64,0|6sszkomf.
91. |Szabadsag Ut 142/1 fsz.2. 1193/0/B/2 58,0|6sszkomf.
92. |Szabadsag Ut 24/3 2062 89,0lkomfortos
93. |Templom tér 15 1/5. 113/0/A/4 48,0|6sszkomf.
94. | Templom tér 15 Fsz/2 113/0/A/2 33,0lkomfortos
95, |[Templom tér 17. 1/2 115/A/2 115,0
96. | Templom tér 91 67 68,0|komfortos
97, |Vasvari P.u.14/2./a 323 35,0]komfortos
98. |Vasvari P.u.14/2./b 323 25,0lkomfortos
199, [Zomboriu. 72 udvari (72/2)___ |35647.. . . .| __.386lkomfortos | . .
100.| Zombori u. 72 utcai (72/1) 3547 64,9komfortos
Nem lakascéll ingatlanok
1. |Arany Janos utca 7/1 150 72,5|komicrtos  |lakas - Onk. rakiar
2. |Arany Janos utca 7/2 150 87,7|6sszkomi. |lakds - Kbzterlilet Felligy. Rakt.
3. |Budakesziu. 13. (Barany u. 12/h} 1348/4 56,0 pince
4, |Budakesziu. 3. 1431 31,0 pince
5. |Clementisz u.22, 152/1 206,0 BUM
6. |Dozsa Gydrgy u. 10-12, 275 3770 tlzoltosag
7. |Karoly Kiraly ti 54. H48/A/5 136,68 cukraszda
8. |Kismartoni . 45, 3567/1 315,3 Kbzdsséagi haz
9. |Lévaiu.31. 1036/11/A/ 225,0 gyerekorvosi + védéndi rendeld
10. |Patko u. 9. 1036/9/A/100 240,0 kdnyvesbolt
11. |Szabadsag Ut 14. fsz. 10. 2071/2/A/10 36,0 ELMU
12. |Szabadség Ut 30/2 2053 40,0|komfortos |lakas - Budadrsi Jatekszin
13. |Szivarvany u.3. 10386/33/A100 107,0 Posta
14. |Szivarvany u.b. 1036/34/A100 115,0 orvosi rendeldk
15, [Templom tér 15. 113/A-3 54,0 telekucko
16. |Templom tér 15. 113/A-3 83,0 tanoda
17. JTemplom tér 17. 115/A/M 200,5 gyogyszertar
18. |Templom tér 17. 115/A/1 44,4 orvosi rendald

Ve éz



VAGYONKEZELESI SZERZODES
1. szamu modositas

amely létrejott egyrészrél Budadrs Varos Onkormanyzata /székhelye: Budadrs, Szabadsag
ut 134, adoszéma: 15390053-2-13, képviseli: Wittinghoff Tamés polgarmester) — a
tovabbiakban Onkormanyzat -

masrészrol a

BTG Budaérsi Telepiilésgazdalkodasi Nonprofit Korlatolt Felel¢sségii Tarsasag
/szekhelye: 2040 Budadrs, Dézsa Gyorgy ut 21.; Cégjegyzékszama: 13-09-064-364,
adoszama: 10639205-2-13, statisztikai szdmjele: 10639205-3530-113-13, képviseli: Tamés
Ervin ligyvezetd) — a tovabbiakban: Vagyonkezel6 —

kozott a Budadrs Véaros Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének 51/2019.(1V.17.) OKT szédmu
hatarozata alapjan, a mai napon az alabbiak szerint:

1.

Az Onkormanyzat és a Vagyonkezelé 2012. oktéber 12. napjan vagyonkezelési szerzddést
kotottek egymdssal — a tovabbiakban: Szerzédés - az Onkorményzat tulajdonat képezd egyes
lakas ¢s nem lakés céljara szolgald helyiségekkel kapcsolatos vagyonkezelési feladatok
clltisa targyaban.

2.
Felek az 1. pont alatt részletezett Szerz8dés 24. és 25. pontjat az aldbbiak szerint modositjak:

w24, A bérlemények miikodési és karbantartdsi koliségei, tovabba a rendkiviili kiaddsok
finanszirozdsa az Onkormdnyzatot terhelik.

24.1. A 24. pontban részletesen koriilirt koltségek megfizetését Onkormdnyzat az alabbiak
szerint teljesiti:

a) Az Onkormdnyzat azon kiziizemi dij és egyéb jarulékos koltségeket, valamint
tarsashazi koltségeket, amelyek megfizetésére nem harmadik személy kételes, 2019-
es évre legfeljebb br. 500.000 Ft., azaz brutté stszazezer forint Gsszegben fizeti meg
a Vagyonkezeld részére a Vagyonkezeld altal kidllitott szamla alapjan.

b) Az Onkormdnyzat a bérlemények mitkodési és karbantartdsi, tovabba rendkiviili
kiadassal jard feladatok ellatasdaért 2019. mdjus 1-t6l december 31-ig havonta brutté
1 000 000 Ft azaz egymillio Ft atalanydijat biztosit.

A kifizetés a Vagyonkezeld részére a Vagyonkezel§ dltal kidllitott szamla alapjan
torténik

24.2. Felek a 24.1.a) és b) pontokban meghatirozott dijak  feliilvizsgdlatdrdl évente
egyeztetést folytatnak egymdssal és egyezd akarattal déntenek azok esetlegesen
szitkséges modositasarol.



24.3.

Felek rogzitik, hogy miikddési és karbantartdsi koltségeknek kiilondsen az alabbiak

mindsiilnek:

a) a vagyonkezelé Ltv. 10-11. §-aban eldirt bérbeadoi kotelezettségek teljesitése
korében  felmeriild  koltségek (karbantartassal, potlassal és allagmegovassal
kapcsolatos kiadasok fedezete)

b) az iiresen, tovabba felujitdas illetve beruhdzasi munkdlatokkal érintett ingatlanok
vonatkozasaban felmeriilt kiadasok és terhek ellenében.

Felek rogzitik, hogy ezen koltségek alatt értik azokat a koziizemi dij és egyeb
Jjarulékos koltségeket, valamint tarsashazi kézos koltségeket is, amely kiltségek
megfizetésére nem harmadik személy kételes.

c) egyedi koziizemi mérdeszkizok kiépitése

d) Vagyonkezeld dltal megkotott vagyon-, tiiz és elemi kar elleni biztositas.

24.4. Rendkiviili kiadasoknak mindsiilnek kiilonosen az alabbiak:

24.5.

24.6.

a) a vagyonkezeld tizbiztonsdagi és érintésvédelmi feladatokbdl adoédo, tulajdonost
terheld kételezettségek

b) a bérlemény felijitdsa sordn az Onkormdnyzat dltal kijelolt kivitelezé hibds
teljesitésébol eredd karok esetén

¢) a bérlének felrohato karokozas és szerzddésszegés esetén abban az esetben, ha a
Vagyonkezeld szerzddésszeriien teljesitette jelen szerzédésbdl fakado ellendrzési és
egyeb kotelezettségeit

d) és egyéb eldre nem lathato, de a Felek altal egyeztetett koltség.

A Vagyonkezeld kiteles minden évben karbantartasi tervet késziteni az dltala a
kovetkezd évben elvégezni tervezett karbantartasi munkalatokrol karbantartasi tervet
késziteni és azt legkésébb november 30. napjaig az Onkormdnyzat részére megkiildeni.
A karbantartasi terv tartalmazza kiilondsen az ingatlan megjelolését, amelyen a
Vagyonkezelé karbantartasi munkdlatot kivin végezni, a munkalatok miiszaki
tartalmanak rovid leirdsadt, tervezett iddbeli titemezését és elézetesen kalkulalt kiltsegét.

A Vagyonkezeld a tdargyhonapban elvégzett karbantartdsi munkalatokrol a
targyhonapot  koveté hénap 15. napjaig  kételes irasban  tajékoziatni  az
Onkormdnyzatot. A tdjékoztatd tartalmazza kiiléndsen az ingatlan megjeldlését,
amelyen a Vagyonkezelé karbantartasi munkdlatot végezte, a munkalatok miiszaki
tartalmanak rovid leirasat és koltségét.

25. A Vagyonkezeld a jelen szerzédésben meghatarozott dijakrol és koltségekrdl az alabbiak

szerint jogosult a szamlat kiallitani:

a) A szerzédés 22. pontjaban rogzitett dijrol a targyhonapot kévetd honap 15. napjdig.

b) A szerzédés 24.1.a) pontjaban ragzitett kéltségekrol a targyhdnapot koveto honap
utolso napjaig.

c) A szerzddés 24.1.b) pontjaban régzitett dijrol a targyhdnap 15. napjaig.”




3
A Szerzddésnek a jelen okiratban nem modositott részei véaltozatlanul maradnak hatalyban.

4,
A jelen szerzédés modositas 2019. méajus 1. napjan 1ép hatalyba.

-

A jelen szerz6dés modositasban nem szabélyozott kérdésekben a Magyarorszag helyi
onkorményzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX torvény, a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi
CXCVI. torvény, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrdl szold 1993. LXXVIIL térvény, a Ptk., Budadrs Varos Onkorményzata
Képvisel6-testiiletének az Onkormanyzat vagyonardl szolo  20/2016.(V.27.) szamu
onkormdanyzati rendeletének, valamint az Onkorményzat tulajdondban 4llo lakasok ¢és
helyiségek bérletére vonatkozd egyes szabalyokrol szélé 23/2012.(VI.22.) szami
onkormanyzati rendeletének vonatkozé rendelkezései az iranyadoak.

6.

Felek a jelen szerz6dés modositast annak elolvasasa ¢s értelmezése utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezo6t irtak ala.

Budaérs, 2019. aprilis 9
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