Budaérs Viros Onkormanyzat
Polgarmestere

ELOTERJESZTESE

a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag 2012. janius 27-i,
a Pénziigyi Ellenérzd Bizottsag 2012. ............. -i iiléseire
Ugyiratszam: 1X/217/2012.

Targy: A Budadrs, Mitra u. 46/b. szam alatti, 1177 hrsz-i ingatlan megvasarlasa

Az elbterjesztés targyalasa a helyi dnkorményzatokrol sz616 1990. évi LXV. torvény (a tovabbiakban: Otv.) 12. § (3)
bekezdése, valamint Budadrs Véros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 36/2010. (XI. 12. ) énkorményzati rendelete
Budadrs Varos Onkormanyzatinak Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatardl (a tovabbiakban: SZMSZ) 58. § és 18. § (2)
bekezdése alapjan zart iilésen torténhet.

Zart iilés indoka: az elSterjesztés targyat képezé adasvétel kérelmez&i hitelfelvétel miatt nehéz helyzetbe keriilt budaérsi
lakosok, akik az adasvétel koriilményeinek nyilvanos tirgyalisahoz nem jarultak hozza.

Tisztelt Bizottsagok!
I. El6zmények

Ozv. Panya Ernéné, Panya Gébor és Panya Tibor budadrsi lakosok kérelemmel fordultak Budadrs Varos
Onkorményzatéhoz (a tovébbiakban: Onkormaényzat). Elmondasuk szerint a Métra u. 46/b. szam alatti, 1177 hrsz-i
ingatlanra 2008-ban nagy &sszegli CHF (svajci frank) hitelt vettek fel 14,2 millié forint 6sszegben. Kezdetben véllalni
tudtak a havi 149.000,-Ft 6sszegli torlesztd részletet, azonban Panya Ernd, a csalad fenntartéja vératlanul elhunyt, Panya
Gébor munkanélkiilivé vélt, 6zv. Panya Ern6éné pedig rokkantnyugdijas, igy a csalad nehéz anyagi helyzetbe keriilt, és
nem tudja torleszteni az id6kozben, kozel 300.000,-Ft 8sszeglire emelkedett havi térlesztd részletet.

Az ingatlanra komoly vevéjiik eddig nem volt, a hitelezé bank végrehajtast vezetett az ingatlanra, de arverés kitlizése
nincsen folyamatban.

A kérelmez§ ingatlan-tulajdonosok Panya Gébor és Panya Tibor, valamint az ingatlanra bejegyzett 6zvegyi jog jogosultja
6zv. Panya Ernéné azt kérik, hogy az ingatlant az Onkorményzat vasarolja meg téliik.

I1. Dontés

A Kkérelmezok elsddlegesen 1gy szeretnék az ingatlant értékesiteni, hogy 40.000,-Ft/hé+rezsi Osszegért
visszabérelnék az ingatlant a vevd Onkormanyzattol azonban masodlagosan az iiresen torténd vasarlasi feltételt is
elfogadjak. Kérelmezdk altal becsatolt értékbecslés szerint az ingatlan piacforgalmi értéke: 18.106.815,-Ft,
azonban kérelmez8k 2012. 4prilis 16-4n kelt leveliikben - iiresen torténé értékesités esetén - az ingatlan értékét
19.000.000,-Ft 6sszegben jelolték meg.

Kérelmezdk elmondésa szerint az ingatlan egy olyan régi hdz, amit ok Ujitottak fel sajat er6bél, azonban nagyon
vizesedik.

Az ()nkorményzat altal az Euro-Immo Kft-t61 megrendelt értékbecslés szerint az ingatlan piaci értéke, kerekitve:
17.000.000,-Ft. Az ingatlan az Uzsoki k6z és a Vig utca sarkdn, a Véiroshéza oldaldban 1évé parkoléval szemben
talalhato.

Az elbterjesztésben hivatkozott értékbecslések az elbterjesztést készitd Vagyongazdalkodasi Csoportndl tekinthetéek
meg. Az ingatlan vérosrendezési és Vagyongazdalkodas1 célbol nem sziikséges az Onkorményzat szamara.

Az ingatlan megvasarlasahoz az Onkormanyzat 2012. évi koltségvetésében Kiilon erre a célra biztositott fedezet
nem all rendelkezésre, ezért az ingatlan megvasarlisa esetén pénziigyi fedezetet sziikséges biztositani a vételar
megfizetéséhez.

Mellékletek:
1. kérelmezOk beadvanyai, értékbecslés nélkiil
2. ingatlan adatai, alaprajz, térkép, tulajdoni lap



Hatarozati javaslat a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag/ Pénziigyi Ellenérzé Bizottsag részére:

1.

Készit6 és Csoportvezetd: Dobrai Zsuzsanna
Vaérosépitési Irodavezetd: Domahidi Emma
Fo6épitészi Irodavezets: Csik Edina
Ugyosztélyvezetd: Lorincz Mihaly

Pénziigyi Iroda: Barta Gdborné
Torvényességi feliigyelet:

Budaérs Varos Onkormaényzat Képvisel8-testiiletének Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodéasi Bizottsaga/
Pénziigyi Ellen6rz6 Bizottsdga nem vasérolia meg a Budadrs, Métra u. 46/b. szam alatti, 1177 hrsz- ingatlant.

VAGY

Budadrs Varos Onkorményzat KépviselS-testiiletének Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdéalkodasi Bizottsdga/
Pénziigyi Ellenérzé Bizottsdga ................ccceevinns ~Ft vételaron, iires allapotban megvésarolja a Budaors,
Matra u. 46/b. szdm alatti, 1177 hrsz-0i ingatlant 6zv. Pdnya Ern6né, Panya Gébor és Pénya Tibor kérelmezoktol,
és felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairdsara. A vételar fedezetét Budadrs Varos
Onkormanyzat 2012. évi koltségvetésérdl sz616  6/2012. (II1.0S.)  onkormanyzati rendeletének
................................................ megnevezésii sora terhére biztositja, valamint felkéri a polgarmestert a
Budadrs Véros Onkormanyzat 2012. évi koltségvetésérdl sz616 6/2012. (II1.05.) onkorményzati rendelet jelen
hatdrozat végrehajtasahoz sziikséges médositasanak eléterjesztésére.

A hatérozathozatal az SZMSZ 60.§ és 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerii tobbséggel, valamint az SZMSZ 60. §
€s 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal torténik.

A hatarozathozatal az SZMSZ 37. § (2) bekezdése alapjan mindsitett tobbséggel, az SZMSZ 38. § (1) bekezdése
alapjén nyilt szavazassal torténik.

Hataridé: 2012. augusztus 10.
Felelés: Polgarmester )
Végrehajtast végzi: Miiszaki Ugyosztaly — Varosépitési Iroda

Budadrs, 2012. janius 25.

polgarmester

Az eldterjesztés készitésére kijelolt: Miiszaki Ugyosztaly - Varosépitési Iroda - Vasyongazdilkodasi Csoport

Jegyz6i Iroda:

Jegyz6: Dr. Bocsi Istvan é& .
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Targy: Valasz a [X/217-3/2012 Ugyiratszamra
Tiszteit Onkormanyzat,

Hivatkozva a fenti iigyiratszamra, megegyezes esetén elfogadjuk az ajanlatukat, miszerint az
ingatlant Giresen atadnénk az Onkormanyzat részére megvétel céljara.
Az ingatlan becsiilt ara 19.000.000.-azaz Tizenkilencmillid.- Forint.

Bizva egyittmiikodésiikben, segitségiiket eldre is koszonjiik.

Budaors, 2012. Aprilis 16.

Tisztelettel, |
% A Qe gy Geeboy @dwx ien
Ozv. Panya Emoéné Panya Gabor Panya Tibor
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Melléklet:  1.- Patona és T4rsa végrehajt6 Iroda igazoldsa miszerint az ingatlan nincs

arverezés alatt
Raiffeisen Bank fele 2008-ban leadott értékbecsliéi ajanlat.

Tisztelt Onkorminyzat!
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Alulirott, 6zv. Péanya Ernéné, Panya Gabor és Panya Tibor azzal a kéréssel fordulunk
Onokhoz, hogy a 2040 Budatrs, Métra utca 46/b szdm alatt talalhato ingatlan visszabérlését a
Budadrs Véaros Onkorményzata 4ltali megvasarlasat kovetben résziinkre sziveskedjen

biztositani.

Indoki4sunk:

- Csalddunk nehéz anyagi helyzetbe keriilt egy 2008-ban nagy Osszegli CHF hitel felvétele
utén, ami 14,2 milli6 HUF. Kezdetben a havi 149.000.- HUF tdrleszt6 részlet vallalhaté volt
csaladunk résziinkrél, még némi tartalékunk maradt is.

- Bdesapam két honappal a hitel felvétele utén vératlanul elhunyt.

- Ocsém, Pénya Gébor munkanélkiili lett 2010-ben és csak 2012-ben talalt részmunkaidés
munkat.

- Rdesanyam, 6zv. Panya Ernéné rokkantnyugdfjas sziv, gerinc mitéteken esett at.

- A nehéz gazdasagi helyzetben az én véllalkozdsom is tonkrement a korbetartozasok miatt.

A hitel torlesztd részlete idékozben felemelkedtek kézel 300.000. HUF — ra. A téketartozas
osszegre 21 milli6 HUF - ra emelkedett, amit jelen helyzetben mar nem tudunk fizetni.

Probaltuk az ingatlant értékesfteni, érdeklédés is alig, konkrét vevdjelolt nem is volt. Igy

tartozasunk a Bank fele mér elérte a problémés hatart.
Jelenleg 230.000. HUF-bél éliink, ami a havi torleszté részlet fizetésére nem elég, ezért

kérnénk segitséget, hogy csalddunk ne keriiljon utcara.
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Az ingatlan az Onkorményzat felszini parkol6janak bejaratéval szemben helyezkedik el.

Kérnénk f)n%')ket, hogy résziinkre 40.000 Ft bérleti dij + Rezsi dsszegben sziveskedjenek a
fent emlitett ingatlant bérleményként biztositani. Az ingatlant hatdrozatlan ideig bérelnénk

vissza.

Bizva megértésiikben, segitségiiket elore is koszonjiik.

Budaérs, 2012. mércius 10.

Tisztelettel:

e ] o

Ozv. Panya Ernéné Panya Gabor P4nya Tibor .



2040 Budadrs, Komaromi utea 16.
2040 Budabrs, Pf.: 85.
Telefon/fax: 06 (23) 414-321

patona Péter
sn4ll6 birdsagi végrehajto
Patona és TArsa végrehajt6 ireda

véerehaitoi ilgyszdm: 282.V.31/11/65
Félfogadas: Hétfs 9-18, Csiitortok 10-16 oraig

- Pénya Tibor Erné

ATIRAT
végrehajtasi iigyben

%s Gazipari Nyrt. végrehajtast kérének, Panya Tibor Erné (cime: 2040 Budadrs,

MOL Magyar Olaj-
udapest, sziil.ddtum: 1972.07.25, anyja neve: Tétka Magdelna) ados elleni

Matra U.46/b, sziil.hely: B

végrehajtasi ligyében. )
A végrehajtast a(z) Dr. Kadar Gyorgyi a(z) 21016/0/700063/2011/2 szam alatt rendelte el.

m adést, hogy a Budadrs 1177 hrsz.-0 (természetben 2040 Budadrs
dban jelenleg, in atlan 4rverési kittizése nincs:folyamatban.

Fenti szamu végrehajtdsi iigyben tajékoztato
Miatra utca 46/b ) 1/2 tulajdoni hanyad vonatkozas

Kérem levelem tudomésulvételét.

Téjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kézbesitéstdl szdmitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdssal €élhet a végrehajténal a

Budaibrsi Varosi Birésdg-nak cimezve.

Budabrs, 2012.03.05

itona Péter
frosdgi Végrehajté

T vARuwE R TESl IRODARA |
ERKFEZET

2012 MARC 5.
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Budakmyéki Foldhivatal
Budapest Lajos utca 160-162.

Térképmasolat

Helyrajzi szam: BUDAORS belteriilet 1177
Méretarany: 1: 1000

Megrendelés szam:  7/1729/2012
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Az ingatlan altalanos bemutatasa

Az ingatlan cime:

2040 Budadrs, Métra u. 46./B.

Helyrajzi szdma:

1177

Bejegyzett tulajdonos(ok):

- Pénya Tibor, Panya Gébor

Tulajdoni hanyaduk

) Ya

Esetleges széljegyek tartalma:

nincs

Haszonélvezet, illetve egyéb terhek:

jelzalogjog: 88 683 CHF Raiffeisen Bank Zrt. részére,
Ozvegyi jog: Panya Emd Lajosné, ondllé zdlogjog:
92 970 CHF Raiffeisen Bank Zrt. részére, lemondas a
jelzélogjog ranghelyrdl valo rendelkezésrdl Raiffeisen
Bank Zrt., végrehajtasi jog, 2 387 823 Ft MOL Nyrt
részére, yégrehajtési jog: 1076 826 Ft, NAV reszere

bejegyezve
Bérlo: nincs
Bérleti szerz6dés iddtartama, lejarata: -

lakéhézak

Kérnyezd ingatlanok hasznositasi formaja:

Telepiilésen beliili ethelyezkedése:

Budadrs Varos Onkorményzatdval szemben

Megkdzelithetbsége:

busz, szgk.

Hasznositas jelenlegi forméja:

csaladi haz

Legcélszertibb hasznositas:

jelenlegi, illetve esetlegesen dnkorméanyzati parkold

Egyéb értéket befolyasold koriilmény:




A felépitmény adatai

rL Ltz

1940-50-es évek

Az utolsé felyjités éve:

1999-ben, 2009-ben festés

Alapozas, szigetelés:

vb. sdvalap, bitumenes lemez

Felmend falazat, fodémek:

tégla, soskiti ko, fa és vb. f6dém

Tetdszerkezet, héjalas:

fa szerkezetli, nyeregtet6, cserépfedés

Kiilsé feliiletek:

nemes vakolat

Belsd feliiletek:

festve, csempézve

Nyilaszaro6 szerkezetek: Fa szerkezetli, h8szigeteld iiveggel

Padléburkolatok: laminalt padlé, keramia lap, beton, szényegpadlo

K&zmiivesitettség, komfortfokozat: Bsszkbzmiives, dsszkomfortos

Szobaszam: 3 + fél szoba
Igényszint 4ltalanosan: kozepes
Fizikai allapot (%): 75 %

Egyedileg értékelendd elemek: -

Az ingatlan értékelése.

Az ingatlan rovid, szoveges ismertetése

A vizsgélt ingatlan Budadrs Varos Onkorményzaténak a szomszédsagéban taldlhatd, a Vig utca és
Matra utca sarkén. A bejarat a Vig utca sarkandl van. Az ingatlan j6l megkozelithetd, szilard
burkolatd tton, a Szabadség 1tt6l E-i irdnyban. Minden kozintézmeény gyalogosan hamar elérhetd.
Témegkozlekedését busz jelenti, a megallok 100 m-re talélhatdk. Kornyézetében hasonld kort és 1
épitésti lakohazak egyardnt megtalalhatéak. A teriilet Gvezeti besoroldsa: LK-2/HZ, maximaélis
beépithetdség: 30 %, legkisebb kialakithatd teriilet 500 m2, épitmény magassaga: 4-6 m. A lakoépiilet
hatsé részét 1940-50-es években épitették, vegyes (tégla és soskuti kébol) hagyoményos épitési
méddal, az 1j lapos tetds b&vitményt 1999-ben épitették hozza és akkor teljes feltjitas is tortént
(vezetékek, burkolatok,' nyalaszérék cseréje). Alaprajzi elosztasa jo, a szobak kiilén nyilnak. A héaz
hatsé részében egy kiilon 4ll6 szoba, elészoba, zuhany keriilt kialakitééra, jelenleg nem lakjak. A
lakoéptilet flitését kombi cirké gazkazdn biztositja radidtor héleaddkkal, melegviz ellétésa
villanybojlerrél megoldott. A falazatok festettek, csempével burkoltak. A burkolatok laminalt padlo,
kerdmia lap a hatsé részben a szoba betonozott, szényegpadl6 boritassal. Az ingatlan 3sszkdzmives.
A héz Vig utca fel6li részén, a homlokzaton vizesedésbdl adédodan, vakolat hidny mutatkozik. Az

ingatlan kis’ telekrésszel rendelkezd, forgalomképes, frekventalt elhelyezkedést, piacképes ingatlan.




JUay Buuaors, viatra w. 4008, 1177 s,

HELYISEGLISTA
Ingatlan cime: 2040 Budadrs, Mitra 1.46./b.
Hrsz: 1177 Azonositd:
Alap- Alap- Alap-

Megnevezés teriilet |Megnevezés teriillet {Megnevezes teriilet

m2 m2 m2
Foldszint Tet6tér Pince
szoba 18,00 |szoba dolgozdsz-konyha
szoba 12,20 |szoba kazanhéaz-mosok
szoba 15,20 |szoba flirdé
elotér szoba elotér
konyha 6,00 |firdészoba szauna
fiird6szoba konyha kamra
kozlekedd 1épcsdtér kozlekedd
haztartasi helyiség Fiirdd 1 garazs
kamra Fiird6 2 Fiird6 2
félszoba 11,10 |WC WC
elészoba 420 |lépcsdhaz Kozlekedd
zuhany 2,30 |elészoba-kozlekedd tarold
flirdd 4,50 |raktar Egyéb 2
elbtér 3,00 |Egyéb3 Egyéb 3
elotér Egyéb 4 Egyéb 4
Kozlekedd 3,80 |Egyéb 3 Egyéb 5
Téarold Egyéb 6 Egyéb 6
LépcsOhaz Egyéb 7 Egyéb 7
Szélfogod Egyéb 8 Egyéb 8
Egyéb 1 Egyéb 9 Egyéb O
Egyéb 2 Egyéb 10 Egyéb 10
Egyéb 3 Egyéb 11 Egyéb 11
Egyéb 4 Egyéb 12 Egyéb 12
Garazs Egyéb 13 Egyéb 13
Fszt. dsszesen: 30 Emelet §sszesen: 0 Pince {sszesen: 0
OSSZES LAKOSZINT 80
Pince-alagsor-szuterén Kerti épitmények Melléképiiletek
garazs terasz gk.bedlld
tarold. erkély |Egyéb
szoba, kozl. Terasz Melléképiilet 2
gépészetl tér Medence , Egyéb
Osszes pince 0 |Osszes kerti ép. 0 |Melléképiiletek 0
OSSZES ALAPTERULET 80

. LUROC-IMMO Expert Kft.
1065 Bp. Nagymezd u. 4. Tel: 413-7504; 343-0627 Fax: 343-0674 e-mail: euroimmo@expert.hu
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