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MAPEI Kft. (2040 Budabrs, Sport utca 2.) meghatalmazasabél eljaré Kérészy Andras (1123 Budapest,
Kék Golyo6 utca 15/A) éltal benyujtott telekalakitasi engedélyezési kérelem alapjan lefolytatott-eljarasban
a Budadrs belteriileti 4146/13, 4148 helyrajzi szam( foldrészlet(ek)re, Kérészy Andras (Foldmérd
ig.sz.: 7488; Ing.rend.min.sz.: 0612/1990) féldmérd altal B_ors_4146_13_4148 munkaszamon készitett,

az ingatlanigyi hatésag altal 606681/2024 szamon zaradékolt, foldreszletek hatarrendezésérél szo6ld
valtozasi vazrajz szerint, a

telekalakitést engedélyezem.

Jelen telekalakitasi engedély és a hozza tartoz6 telekalakitasi dokumentacio az engedélyezd l
hatarozat véglegessé valasatol szamitott egy évig hatalyos.

A dontés a kozléssel véglegessé valik, fellebbezésnek nincs helye.

A dontés ellen a kozléstdl szamitott 30 napon belll kdzigazgatasi per indithatd a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal (Féldhivatali Féosztaiy Foidhivatali Osztaly 1.)-ndl eléterjesztett, de a Budapest Kérnyéki
Torvenyszékhez cimzett keresetlevél benyljtasaval. A keresetlevélben azonnali jogvédelem kérhetd.
Azonnali jogvédelem keretében kérhetd a halaszté hataly elrendelése. A halaszté hatdly elrendelése
esetén a kézigazgatasi cselekmény nem hajthaté végre, annak alapjan jogosultsag nem gyakorolhaté és
egyéb modon sem hatalyosulhat. :

Természetes személy a keresetlevelet elektronikus Gton, vagy papir alapon is benyljthatja. Az
elektronikus U(gyintézés és a bizalmi szolgéltatasok altalanos szabalyairdl szolé 2015, évi CCXXII.
térvény 9. §-aban meghatarozottak elektronikus Gton nyljthatjak be a keresetlevelet. A jogi képviseldvel
eljar6 tgyfél csak elektronikus Gton nyujthatja be a keresetlevelet. Elektronikus Gton a keresetet csak az
e-Papir tzenetkildd alkalmazas utjan Iehet benyujtani, amely az alabbi elektronikus fellleten talalhato:
Shttps://epapir.gov.hu”.

A birésagi jogorvoslati eljaras illetéke 30.000,- forint. Az Ugyfelet a birosagi felllvizsgalati eljérésban
torvényen alapuld illeték-feljegyzési jog illeti meg.

INDOKOLAS

MAPEI Kft. (2040 Budadrs, Sport utca 2) meghatalmazasabol eljaro Kérészy Andras (1123 Budapest
Kék Golyd utca 15/A) 2025. januar 2. napjan a rendelkezé részben részletezett telekalakitasi
engedélyezesi kerelmet nyujtott be a Pest Varmegyei Kormanyhivatal (Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali
Osztaly 1.)-hoz, mint telekalakitasi hatésaghoz, melynek alapjan kdzigazgatési hatésagi eljaras indult.

Az eliaras soran megallapitottam, hogy a kérelemmel egyitt a jogszabalyban el6irt telekalakitasi
dokumentacio(k) benyljtasra kerilt(ek), tovabba a kérelem benyujtasakor a telekalakitasi eljaras el6irt
dija medfizetésre kerdlt.

A 384/2016. (XIl.2.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 23/A. § alapjén a telekalakitasi
engedélyezési eljarésokban a févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a 23/B-23/D. §-ban
meghatérozott szakkérdéseket is vizsgalnia kell. A févarosi és varmegyei kormanyhivatal 4ltal zaradékolt
véltozasi vazrajz és a hozza tartozé terlletkimutatas, valamint a telekalakitasi helyszinrajz hiteles
masolata képezi a szakkérdések vizsgalatanak alapjat.

Féldhivatali F6osztaly - Foldhivatali Osztaly 1.
1117 Budapest Karinthy Frigyes 0t 3.
1519 Budapest, Pf.: 309.

Telefon: (1) 279-2090 Fax: (1) 279- 2095
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A. teIekaIakltaS| engedélyezeési eljarasban a Korm. rendelet 23/B § (1) bekezdésében foglaltak szerint
'\‘ii'z'sgélnl kell,. hogy a telekalakltas az épltett kOmyezet alakitasarol és védelmérsl szélé6 1997. évi
LXXVIIL. torvény (a tovébbiakban: Etv.) 23. és 24. §-dban foglaltaknak, a 23/E-23/H. §-ban foglaltaknak,
‘valamint a telekméretre, telekmélységre, telekszélességre, .telek megengedett Ilegnagyobb
beépitettségére, el6-, oldal- és hétsokertre, .a telken elhelyezhetd épliletek szémdara, valamint az
épliletek kozOtti legkisebb tavolsagra vonatkozo telepiilésrendezési és épitési kbvetelményeknek
megfelel-e. A Korm. rendelet 23/B. § (3) bekezdése szerint a telekalakitasi engedé/y_ iranti kérelmet el
kell utasitani, ha: ‘@ tervezett telekalakltés fentlekben foglaltaknak nem felel meg

Fentn szakkérdes wzsgélata soran a kbvetkezéket allapitottam meg

A magyar épitészetrﬁl szélé 2023. évi C. térvény (a tovébblakban Méptv) 88. § (1) bekezdése szerint
" telket csak ugy;szabad alakitani, hogy az a terillet rendeltetésének megfelelé hasznélatra alkalmas
- legyen, tovabbd’; annak alakja terjedelme beépltettsége és megkaeIIthetdsége a jogszabalyoknak

megfeleljen. é

Az egyes foldigyi eljarasok részletes szabalyalrél sz6l6 384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet (a

tovabbiakban: R:).23/E. § (1) bekezdése szerint a telket — a nem épitési telek’ telekegyesitése és

telekhatar-rendezése, erdé mivelés 4g esetén a telekfelosztas és telekcsoport Gjraosztasa, valamint a

vizgazdéalkodasi terilet 6vezetbe es6 telkek kivételéevel — ugy kell kialakitani, hogy a kialakulé telkek

k6zteriletnek gépjarmi-kézlekedésre alkalmas részér6l az adott kézterilletre vonatkozé jogszabélyi

eléirasok szerint vagy 6nallé helyrajzi szamon nyilvéntartott maganatrél gépjarmavel kdzvetlen[]l vagy =

hidon illetve atereszen keresztl megkézelithetSek legyenek.

Az orszégos telepllésrendezési és épitési k6vetelményekr6I 62616 253/1997. (XI1.-20.) Korm. rendelet (a
- tovabbiakban: OTI':'K) 111. § (1) bekezdése szerint az e rendelet Il-lll. fejezetében meghatarozott
telepiilésrendezési kovetelményeknél szigorubb kovetelményeket - a 32. § (2). bekezdése szer/ntl
elhelyezési és beépitési szabaly, valamint a 42. § (2a) bekezdése szer/nt/ kévetelmény k/vetelevel -

- helyi épitési szabélyzat megallapithat.

A hatalyos telepilésrendezési eszkdz a Budadrs Véros helyi épltéSl szabélyzatarol szolo 24/2014

(1X.29.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabblakban HESZ). A HESZ mellekletet képe26 Szabalyozasi Terv
szerinta -

- 4146/13 hrsz féldrészlet a ,Gksz-8” jell beepitésre szant gazdaségl kereskedelml szolgaltaté terulet
6vezetbe és a ,,KOU" jel( beépitésre nem szant kdzuti kozlekedési terulet dvezetbe, a .

©-4148 hrsz féldrészlet a ,Kobu” jelu beépftésre nem szant kozuti kdzlekedési tertlet 0vezetbe S

tartozik - ,

A telekalakitas a HESZ mellékletét képez6 szabélyozésn tervlapon jeloit kételez6en ﬁgyelembe veendd

szabalyozasi vonallal jelolt kézteriilet alakitasaval dsszhangban tortemk

A telepulésen valtoztatasi tllalmat eIrendeI6 Jogszabély hatalyban van, de az a térgyl mgatlan(oka)t nem

érinti. _

Fentiek alapjén a tervezett telekalakltés a. R. 23/B § (1) bekezdésben eI6Irt vuzsgalatl feltételeknek

megfelel. .

- A _telekalakitas telegulésrendezem kovetelmenyeknek és a helyi égltéSl szabélgatnak valé megfelele
’szemgont|abol klkotes nélkal engedélyezheté : c _ . . ’

Az ELMU HALOZATI KFT. (1132 BUDAPEST XIII KER. Véci Ut 72-74. ) és az OPUS TIGAZ Zrt (4200 :

- Hajduszoboszlo Rakoczi u. 184.) mint vezetékjog jogosultatelekalakltashoz hozza_larult

A fenti tényallas, a benyu1tott és az eljarasban keletkezett |ratok a wzsgélt szakkerdes, tovabba a
hivatkozott, hatalyos jogszabalyok alapjan a rendelkezo részben foglaltak szerint dontdttem, a

telekalakitast engedelxeztem

Az egyes foldi

alapjan  a telekalakitasi engedély és-a hozza tarfozé telekalakité5| ddku}nentécié az engedélyezé hatarozat
véglegessé vélésétél szémltott egy évig hatalyos. o

Felhivom a kérelme26 fi gyelmét, hogy a telekalakitasi engedély alapjan a valtozas ingatlan-
nyilvantartasi 4tvezetését Pest Varmegyel Kormanyhivatal. (F6Idhlvatall Féosztaly oIdhwataIl Osztaly -
1.)-nél (cim: 1117 Budapest Karlnthy Frlgyes at 3.) kérheti.

Az ingatlan-nyilvantartasi eljérés eredményes lefolytatasahoz a valamennyl tulajdonos altal alairt
zaradékolt vazrajzok és az engedélyezé hatarozat és véglegessé valasaroél szél6 dontés becsatolésa
mellett az alabbi okiratok benydjtasa sziikséges: -
Amennyiben valtozatlan tulajdoni allas mellett kérik az étvezetést

- ‘erre irdanyuld kérelem,
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- ' ihgatlanonként 10.600 Ft. igazgatéasi szolgéltatasi dij medfi zetése.

Tulajdonjog valtozassal torténd atvezetéshez még a tovabbiak szﬂkségesek
- jogi képvisel6 altal alairt és nedves belyegzével ellatott kérelem,
bejegyzésre alkalmas okirat,
- a Nemzeti Ado6- és Vamhivatal B400 adatlap kltoltott formanyomtatvanya,
- ingatlanonként 10.600 Ft. igazgatasi szolgaltatasi dij megdfizetése.

A dontés elleni fellebbezés lehetbségét az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol sz6l6 -2016. évi CL. tv.
(tovébbiakban: Akr.) 116. §-a alapjan zéartam ki, egyidejleg biztositottam a -biréségi feliilvizsgélat
" lehet6ségét. A bir6sagi felillvizsgélati eljarasban az illeték-feljegyzési jogot az 1990. évi XClll. tv. 62. § h)
pontja alapozza meg. A kbzigazgatasi b/rosagl -eljaras .illetékének mértékét az 1990. évi XCII/ torvény'
45/A. § (1) bekezdése szabélyozza.
A dontés biréséagi felulvizsgéalatara az Akr. 114. §(1) bekezdése alapjan van Iehetdség
Az Akr. 82. § (1) bekezdése szerint a:hatésdg déntése vegleges ha azt a hatéség mér nem _
\véltoztathatia meg. A véglegesség a dontés kozlésével &l be. ,
Az eljérés igazgatasi szolgéltatasi dijanak mértékér6l a telekalakitasi engedélyezés: eljaras IgazgatéSI
szolgaltatasi dijarol sz6l6 166/2009. (XIl. 9.) FVM rendelet 1. § réndelkezik.
Doéntésem a hivatkozott jogszabalyokon alapul. :
A varmegyei kormanyhivatal hataskorét a foldmiivelésigyi hat6sé4gi -és /gazgatéSI feladatokat ellété :
szervek kijel6lésérél sz616 383/2016. (XI.2.) Korm. rendelet 53."§ (1) bekezdés llletékességét a
383/201 6. (Xil.2. ) Korm rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontja hatérozza meg.-

Budapest 2025. marcmsS
Dr. Tarnai Richérd féispan nevében és megbizasabdl:

: - » Lengyel Momkaﬁ
S O UG fdld(.lgyl szakUgylntézdf /3

A hatarozatot kapjak:

1. MAPEI Kft. képviseletében Kerészy Andras ~ 1123 BUDAPEST Kék Golyo utca 15/A

" 2. - BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA © 2040 BUDAORS Szabadsag ut 134.
3. TIGAZ zrt. 4200 HAJDUSZOBOSZLO Rakéczi utca 184. -
4. ELMU HALOZATI Kft. o © 1132 BUDAPEST XIIl. Vaci at 72- 74.

5. lrattar _ ~ helyben

A hatérozatot véglegessé valasa utan kapja:

N ' - o 6
.6. MAPEI Kft. képviseletében Kérészy Andras - 1123 BUDAPEST Kek Goly6 utca 15/A
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