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5500 Gyomaendr8d, belteriilet 7701/1 hrsz.

MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése : kivett strandftirdé

AZ INGATLAN CIME £ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet) : 5500 Gyomaendréd
Utca, hdzszdm : belteriilet 7701/1
Hrsz. 1 7701/1
TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos neve, tul. hanyad : Gyomaendréd Varos Onkormanyzata 1/1 th.

Tulajdoni helyzet/forg.képesség értékelése  : tulajdon/ forgalomképes

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete Osszesen : 7517 m?

Jelenlegi funkcié  : kemping (Péjes kemping)

ERTEKELES
Ertékelés alkalmazott mddszere : koltség, potldsi érték alapi megkozelités
Ertékelés fordulénapja : 2015. julius 28.
MEGALLAPITOTT ERTEK
forgalmi érték: 15.500.000.  ,- Fr

azaz tizenotmillio-Otszazezer forint

Békéscsaba, 2015. jilius 28. /

Készitette: Leszko Gyorgy
igazsdgligyi ingatlanforgalmi szakértd
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5500 Gyomaendrid, belteriilet 7701/1 firsz,

2.MEGBIZAS

Gyomaendréd Véros Onkorményzata (5500 Gyomaendrdd, Selyem tt 124.),
mint Megbizé megbizott a tulajdondban 1évé, de Pdjer Sandor egyéni vallalkozé
altal bérelt és tizemeltetett, belteriilet 7701/1 hrsz.-u ingatlan (Templom-zug)
forgalmi értékének, illetve a rajta lév8 Pdjer Sdndor tulajdonat képezd beruhazésok

és felépitmények értékének meghatdrozésaval.

A Megbiz6 az értékelést a kozte és Pdjer Sdndor egyéni vallalkozé kozote létrejott, a
belteriilet 7701/1 hrsz.- ingatlan bérleti jogviszonyéhoz kapcsolédé elszamoldshoz

kivinja felhaszndlni.

Mas célra a jelentést csak az értékeld frdsbeli beleegyezésével lehet felhasznalni.

Megbizas kelte: 2015. junius

Megbizds beérkezte, dtvétele: 2015. junius
Helyszini szemle egyeztetett idSpontja: 2015. junius
Keészitésének idépontja: 2015. julius 28.
Szakvélemény érvényességének idépontja: 180 nap
Ertékesithet(’iségi id6tartam: 180 nap

Ertékbecslést végzs 10 évnél tobb gyakorlati id6vel rendelkezik!

3. RESZLETES LEIRAS

A tdrgyi ingatlan Gyomaendrdd varos Endr8di vérosrészéhez kozel, a Templom-zug
elnevezési 1dilé teriiletén taldlhaté, a Holt-K6rds kézvetlen partjan. A véros
kozpontjatél (Polg.Hivatal) észak-nyugatra cca. 6,2 km-re, mig az Endrédi vérosrész
lakdédvezeti hatdrdtdl cca. 1,2 km-re északra. Megkézelithetd a Mez6tur felé vezetd 46-os
sz. foutrél Gyomaendréd irdnyabol Mezétur felé haladva a Hérmas-Kéros hidjn dtkelve,

majd jobb kéz felé fordulva egy kis betonozott szakaszon keresztiil.

Koz és szolgdltatd létesitmények a vdros kézpontjéban, témegkozlekedési lehetdség,
bevésarldsi lehet6ség az Endrédi varosrész lakédvezetének hatdrdban megtaldlhatd, Az
ingatlan kérnyezetében els6sorban 1idiild ingatlanok, diilé épiiletek, telkek, illetve

mezégazdasdgi hasznositdsd ingatlanok (szantdk) talalhatdak.
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3500 Gyomaendrid, belteriilet 7701/1 firsz.

Az ingatlan fekvése a jelenlegi és a lehetséges jov6beni funkcidjdval ésszhangban van,
megkdzelithetésége jo. A telek teljes teriilete rendezett, karbantartott, részben keritett,

részben térvildgitott.
Kézmivek:

Az ingatlanok elektromos dram elldtdsa kozmiihdlézatrdl biztositott (220V, 380V),
gazellatds nincs,  vizelldtds kozmihélézatrdl torténik. A keletkez6 kommunilis

szennyviz Osszegy(ijtése szennyviztiroléval megoldott.
A telek tertilete 7517 m2.
A helyszini szemle alapjdn a telken az aldbbi felépitmények és beruhdzédsok taldlhatdak:

1. Arambekétés, foldvezeték ( 3x16 amper ) 500 m, vezeték épités feltdrds nem
készlilt felmérés és  helyszini bejards alapjan  kalkuldlt Osszeggel értékelt
kiéptilt 3 db aljzat dramvételi lehetSséggel

Térvilagit6 lampak keriiltek kiépitésre 13 db.
2. Tdjékozato tabldk (7 db)

A tébldk ellendérizhetd médon megtaldlhaték a kemping teriiletén megfeleld
dllapoti és mindségli karbantartasa sziikséges

3. 30 db kiiltéri pad .

A padok szerkezete beton 11§ és tdmla része fa .karbantartott megfeleld dllapotu
4. 2dbstég (1 db12m2,1db5,6m?2)

a stégek fémszerkezetiek faburkolattal elldtottak dallapotuk: részben feltjitdsra
szorulnak

5. beton partvédelem (5,25 m2 10 cm vtg.)

beton szerkezetbdl késziilt valdszintisithetSen vasaldssal funkciéjdnak megfeleléen
a partrészt lezarasara késziilt

6. cstzda (2 utas 20m x 1,5 m)

alapvetden beton szerkezet(i alépitményre épiilt a cstiszda rész mianyag v .iivagszél
szerkezet mely részben feldjitasra szorul
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5500 Gyomaendr8d, belteriilet 7701/1 hrsz.

7. 5 db horgész stég és 4 db. lejardk a vizbe

a szerkezetiik fémvdz a jard felillet fa jard feliilet mely feltjitdsra szorul a fém
szerkezet feliilvizsgalata sziikséges

8. 10 db filagéria

beton aljzaton 1évd faszerkezetd paddal asztallal tetS résszel elldtott filagoria
megfeleld dllapotu

9. roplabda palya (135 m2)

megépitett homokboritdsti karbantartott palya alkalmas kiillénbézélabda jatékok
lebonyolitdsara

10. 15 db fa szemeteskuka

faszerkezet(l esztétikus szemetes gy(ijt§ mely a talajba rogzitett a szemetes zsdk
része cserélhetd

11. 2 jardaszakasz kiiltéri térburkolat lapok (260 m x 0,5 m)

beton burkolatd részben lapokbdl részben helyszini betonozéssal késziilt allapota
megfeleld

12. 1 db nagyobb méretti filagéria (50 m2)
alapozdsa beton szerkezete fa héjazat zsindely dllapota megfelelS karbantartott

13. 9 db fahdz, ebbél 5 db fiird&szobaval rendelkezik,

a fahdzak alapozdsa beton szerkezete konnytiszerkezet megfeleld dllapotiak
kivitelezési szintjitk egyszert karbantartasuk megfeleld

14. Pénztér (2,55 m2)

beton alapozdsu téglaszerkezetd épiileten nyildszarok beépitettek tetSszerkezettel
ellatott

megfelel§ miiszaki dllapoti

15. ebédlé (43,16 m2)

4

beton alapozdsu szerkezete kdnny(szerkezeti kialakitdsu nyildszarokkal ellatott
belsé tere burkolt miiszaki dllapota megfelels

16. tusold, szocidlis helyiségek és szerszamos bdvités,

beton alapozasi konnytszerkezetbdl kialakitott épiilet kivitelezése gyenge
mindségl, karbantartott
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17. bufé el6tér (141,13 m?2)

A fedett el8tér a biifé elStti fogyasztd tér beton aljzat kialakitasu fa tartd és fa
fedélszerkezettel palaval ellatott

18. 30 m3-es szennyvizgyjtd tartdly,

A kemping szennyvizgy(jté rendszerrel ellatott sajdt szennyvizgy(jté rendszer
kiépitett szennyviztartdlyos médon amelyet alkalom szertien lehet szippantani.

19. belsé miiut.

A kemping kozleked6 utakkal ellatott szerkezetitk vegyes szort és aszfalt szerkezet
részben feltjitdsra szorulnak és karbantartdsra.

20. focipdlya

A focipalya homok teritésti jo allapoti karbantartott a palya korbe keritett
sportolasra alkalmas

21. Beton asztal

megfeleld allapotu
22. telepitett fak 116 db

megfeleld allapotuak
23. ivoviz bekdtés

hdldzati ivéviz biztositott a kemping teriiletén
24, Mini golf palya

egy 10 lyukd pélya kiépitett részben feldjitdsra szorul
25. Haltisztito

egy haltisztitd falazott folydvizes mosogatdval kiépitett .
26. bejarati f6kapuzat

Beton alapozdssal faszerkezettel kis és nagykapu kialakitdssal kerdlt fel 4llitdsra
melynek dllapota megfeleld.
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Beruhdzasok felsoroldsa

Beruhazasi értékek

1 wvill. 500m vez. 3db csatl. vill.bekétés 13 db

Jémps 1.525.000.- Ft
2 taj-tabldk 7db/20.000 140.000.- Ft
3 kiilt. pad 30db 900.000.- Ft
4 stégek 2db nagy 220.000.- Ft
5 partv. 1.250.000.- Ft
6 csuszda 500.000.- Ft
7 horgasz stég 5db és 4db lejardk 280.000.- Ft
8 filagdria 10db 1.000.000.- Ft
9 roplabda palya 270.000.- Ft
10 szemetes kuka 15db 225.000.- Ft
11 jarda készités 130m2 260.000.- Ft
12 nagy méretd filagoria 400.000.- Ft
13 fahazak 6.215.000.- Ft
14 pénztar 112.500:- Ft
15 ebédls 2.155.000.- Ft
16 tusolo mosdd 1.173.000.- Ft
17 biifé elstér 2.116.950.- Ft
18 30m3 szenyviz tartaly elk. 500.000. Ft
19 belsé ut 1.110.000.- Ft
20 foci palya 440.000.- Ft
21 beton asztal 1db 25.000.- Ft
22 telepitett fak 116 232.000.- Ft
23 ivoviz bekotés 200.000.- Ft
24 mini golf palya 600.000.- Ft
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5500 Gyomaendrid, belteriilet 7701/1 hrsz.

25 haltisztitd 20.000.- Ft

26 bejarati kapu 250.000.- Ft

22.119.450.- Ft X 0.7 = 15.483.615.-

Megvalosulas 6sszesen: Pt

Kerekitve: 15.500.000

A beruhdzdsok megvaldsulasi értékét korrekcids szorzdval lattam el, mivel a fogyasztoi
igények megvaltoztak és ezt a véltozast a szolgdltatdsok mindségével nem kompenzaltik.
A beruhdzdsok nagy része folyamatosan avul. A kovetkezendd id@szakban jelentds
feltjitasi koltség fog jelentkezni, mivel a feltjitasokat el kell végezni. Az ingatlanon
tortént beruhdzasokat folyamatosan prébaltdk dllagmegévni és karbantartani. Az egyes
elemeknél szitkséges a javitds, feltjitds és csere. Az egyes beruhdazasi elemek elavultak,
idejétmultak, igy azok értéke folyamatosan csékken.

4. A VEGSO FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

Tehdt az ingatlanon Iévé beruhdzdsok, felépitmények jelenlegi értéke:
15.500.000.-Fr

azaz tizenotmillio-Otszdzezer forint

Békéscsaba, 2015. julius 28.

Készitette:

g .eplteszmemqk
1gazség].tgy1 1ngatlanforgalm1 szakértd
A szsz.: 3970
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Az értékelési szakvélemény 2 EREDETI példdnyban késziilt.

MELLEKLETEK
e TFotdk
o Térkép
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Képek




Képek: 5500 Gyomaendrdd, belteriilet 7701/1 hrsz.
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Képek
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