Lrtékelt ingatlan: 5500 Gyomaendréd, belteriilet 7701/2 és 7701/9 hrsz (Templom zug)
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Ertékelt ingatlan: 5500 Gyomaendrdd, belteriilet 7701/2 és 7701/9 hrsz (Templom zug)

3. ALAIROLAP

az

5500 Gyomaendrdd, belteriilet 7701/2 és 7701/9 hrsz.-on
(természetben Templom zug)
nyilvdntartott ingatlan forgalmi értékéhez

Az értékelést a Leszing Kft (Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17.) készitette.

Igazsdgiigyi ingatlanforgalmi és magasépitd-ipari szakérto:
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Békéscsaba, 2015. julius 25.
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Ertékelt ingatlan: 5500 Gyomaendréd, belteriilet 7701/2 és 7701/9 hrsz (Templom zug)

4. ERTEKTANUSITVANY

MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése . 7701/2 hrsz: kivett beépitetlen teriilet
7701/9 hrsz: kivett beépitetlen tertilet

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, kertilet) : Gyomaendréd

Utca, hazszam : Templom zug 7701/2 és 7701/9 hrsz.
Irdnyitdszam : 5500

Hrsz. : 7701/2 és 7701/9
TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hdnyad : tul. lap szerint

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitetlen teriilet
Tertilete : 7701/2 hrsz: 890 m2
7701/9 hrsz: 2676 m2
Koézmi-ellatottsag : vezetékes dram, vezetékes viz
szennyvizakna (7701/2 hrsz.)
ERTEKELES
Ertékelés alkalmazott modszere : dsszehasonlitd
Ertékelés fordulénapja : 2015. julius 25.
MEGALLAPITOTT ERTEK
Forgalmi érték 7701/2 hrsz : 1.500.000.- Ft
Forgalmi érték 7701/9 hrsz : 4.800.000.- Ft

A mellékelt szakvéleményben részletezett adatok alapjan a Leszing Kft tantsitja, hogy a
megadott 6sszefoglalé érték redlisan becsiilt forgalmi értéken alapul és figyelembe veszi az
ingatlan elhelyezkedését, kornyezetét, adottsdgait, valamint a hasonld ingatlanok esetében a
piacon ténylegesen realizal6dé tulajdonjog értékesitések adatait is.

Jelen érték tanusitvanyban szerepld 6sszeg 180 napig ervenyes ezen 1doszak ut},azt\
feliilvizsgdlni, ill. aktualizalni sziikséges. %0 o g iy ; /

Leszk6 Gyorgy
szakér;;(/ f
eng. sz.: ;

Leszing Kft, Békéscsaba, Andréssy u.11-17.; Tel.:66/328-018; Fax.:66/540-450; E-mail.: leszing01@mail.globonet.hu
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Ertékelt ingatlan: 5500 Gyomaendrdd, belterilet 7701/2 és 7701/9 hrsz (Templom zug)
5. MEGBIZAS

5.1 El6zmények

A GYOMAENDRODI VAROSI ONKORMANYZAT — megbizott azzal, hogy az 5500
Gyomaendréd, belteriilet 7701/2 és 7701/9 hrsz.-d, természetben Templom zug,
forgalmi értékét résziikre irdsos szakvélemény forméjiban meghatdrozzam.

Az értékbecsléshez a Megbizé rendelkezéstinkre bocsétotta az aldbbi dokumentumot:

- Tulajdoni lapok (7701/9 hrsz: 2015.04.28.; 7701/2 hrsz: 2015.02.11.)
- Helyszinrajz
- Ovezeti besorolds

Az drtékelési munkdt a kdvetkezd informdcick alapjdn és feltételekkel
végeztiik el:

1. A Megbizé az ingatlanokrél téjékoztatdst adott, az értékbecsléshez sziikséges
informacidkat rendelkezésiinkre bocsdtotta.

2. A munka sorin ingatlan-nyilvéntartdsi adatokat és teriileti mutatékat a Megbizo
bocsatotta rendelkezésre, azokat ismételten nem ellendriztiik, feltételeztiik, hogy azok
pontosak és helytalloak.

3. Az értékelés sordn a telekingatlanokra vonatkozdan a mellékelt tulajdoni lapokon
feltiintetett alapteriiletekkel szamoltunk.

4. Az ingatlanokat megtekintettitk. Az értékeld jelentést a helyszini szemle, az ez
alkalommal készitett fényképek, a rendelkezésre bocsatott adatok és dokumenticiok,
ill. a tulajdonos 4ltal szolgaltatott informdcidk alapjan készitettiik el.

5. Az ingatlan hasznalatat, ill. a vele valé rendelkezési jog gyakorldsit akadalyozd
korilményrsl nincs tudomdsunk.

6. Kijelentjitk, hogy az ingatlanok értékének megallapltasahoz semmiféle multbeli vagy
jelenlegi érdekiink nem fizédik, tovébbd, hogy a munkénk dfjazésa figgetlen a
megdllapitott értékek nagysdgatol.

7. Az értékbecslés szemrevételezés alapjan tértént, mely sordn statikai és diagnosztikai
méréseket, vizsgalatokat, szdmitdsokat nem végeztiink. Az adatok a tulajdoni lapok,
helyszinrajz, 6vezeti besorolds, valamint a helyszini felmérés és a megbizé téjékoztatdsa
alapjan keriiltek megdllapitasra.

8. Az ingatlan értékelését egyediil végeztem el. Aldirdsommal igazolom, hogy az itt
szerepld elemzések, kovetkeztetések télem szdrmaznak.

9. Az értékelést végzs felelSsséget véllal az értékbecslés tartalmaért, ill. a megallapitott
értékért, azonban nem vallal feleldsséget olyan, késSbb jelentkezd gazdasdgi vagy
fizikai tényezSkért, amelyek befolyédsolhatjik az itt megadott érteket.

Leszing Kft. Békéscsaba, Andrassy u.11-17.; Tel.:66/328-018; Fax.:66/540-450; E-mail.: leszing01@mail.globonet.hu
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Ertékelt ingatlan: 5500 Gyomaendrdd, belteriilet 7701/2 és 7701/9 hrsz (Templom zug)

10. A méretekre és a teriiletekre vonatkozd adatokat a Megbizé bocsétotta
rendelkezésemre (tulajdoni lap). Ezeknek az adatoknak az ellendrzése nem képezte a
megbizas targyat.

11. Nem végeztiink geodéziai, statikai, talajmechanikai, éptiletfizikai és egyéb hasonlo
vizsgalatokat.

12. Nincs meg a képesitésiink arra, hogy felismerjitk a veszélyes, egészscgre artalmas
anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte 1ényegesen befolydsolhatja az ingatlan értékét.

5.2 Az értékelés modszere

frtékelésiink célja, hogy 2015. julius 25.-ei érvénnyel véleményt alkossunk a korabban
jelzett ingatlanrész ertékérdl.

A valés piaci érték meghatdrozdsdnél ez esetben az ingatlan jellegéhez illeszkedd
médon a:
- a piaci 6sszehasonlité elemzésen alapulé modszert

vettiik figyelembe.

A piaci sszehasonlité megkozelités lényege az, hogy a kozelmultban eladott, ill.
értékesitésre felkinalt ingatlanokat dsszehasonlitjuk a jelen értékbecslés targyat képez6
ingatlannal. Az &sszehasonlité elemzés kérébe tobb, a vizsgalt ingatlanhoz leginkdbb
hasonlé ingatlant vontunk be.

Az osszehasonlitds elemeit az ingatlanok azon jellemzdi alkotjdk, melyek a
vételarat/ajanlati 4rat legjobban befolyésoljak. A figyelembe vehetd tényez6t a
kovetkezd hat dsszehasonlitasi alapelemmel lehet lefedni:

* eladds / ajanlat ideje
eladas / ajanlat koriilményei
kérnyezet, az ingatlan elhelyezkedése
az adott ingatlan tipusra haté piaci koriilmények
fizikai jellemz8k
hasznalati méd

Leszing Kft. Békéscsaba, Andrassy u.11-17.; Tel.:66/328-018; Fax.:66/540-450; E-mail.: leszing01@mail.globonet.hu
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Ertékelt ingatlan: 5500 Gyomaendréd, belteriilet 7701/2 és 7701/9 hrsz (Templom zug)

5.3 Az értékeld feladata

A jelentésben hasznalt fogalmak, tertileti mérdszdmok és kifejezések illeszkednek a
,Term&foldnek nem mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatdrozasdra
vonatkozé médszertani elvekrdl” szol6 25/1997 (VIIL 1.) PM rendeletben foglaltakhoz,
valamint az Ertékeldk és Pénziigyi Elemzék Magyarorszagi Szévetsége (EMSZ)
ingatlanértékelési sztenderdjeihez.

Jelen értékelés csak a fent megnevezett célra hasznalhat6 fel. Més célra a jelentést csak
az értékeld {rasbeli beleegyezésével lehet felhaszndlni.

Az adatok a mellékelt tulajdoni lap, helyszinrajz, dvezeti besorolds €s a helyszini szemle
szerint kertiltek megdllapitdsra.

6. RESZLETES ERTEKBECSLES

6.1 A teriilet és az ingatlan ismertetése

Az értékelt ingatlan Gyomaendrdd Endrédi varosrészének hatdrdtél cca. 1,5 km-re
taldlhaté, kozvetlen a Holt-kords partjan, azzal hatdros. Természetben a Teplom-
zugban, a P4jer-kemping kozvetlen kozeleben. Megkozelithetd a Mez6tur felé vezetd
46-0s szdmu f&uton, majd tovébb haladva egy jél karbantartott, jarhat6 részben szort
koves fold uton keresztill. A térgyi ingatlanok kedvezd elhelyezkedéstiek, konnyen
megkozelithetSek.

Az ingatlanok kérnyezetében elsésorban tidilé ingatlanok (pl. Pdjer Kemping), hétvégi
hazak, épitési telkek, valamint mezdgazdasdgi ingatlanok taldlhatéak. Kéz- és
szolgaltato létesitmények a varosban, mig kozlekedési és bevasarldsi lehet@ség a varos
szélén megtalalhatoak.

A 7701/2 Thrsz.-i telek rendezett, karbantartott, parkositott, diszfakkal,
disznovényekkel tarkitott. A telek végében egy kisebb felépitmény taldlhato.

A 7701/9 hrsz.-a telken beliil egy kiilon hrsz.-u (7701/8 hrsz) felépitmény, szallds
jelleg(i lakdépiilet taldlhat6. Ezen épiiletnek a 7701/9 hrsz.-( ingatlanra vonatkozoan
atjrdsi szolgalmi joga, utszolgalmi joga és egyéb szolgalmi joga (szennyvizakna
elhelyezése) van bejegyezve.

Leszing Kft. Békéscsaba, Andrassy u.11-17.; Tel.:66/328-018; Fax.:66/540-450; E-mail.: leszing01@mail.globonet.hu
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Ertékelt ingatlan: 5500 Gyomaendréd, belteriilet 7701/2 és 7701/9 hrsz (Templom zug)

6.2 Telek kézmiivei, 6vezeti besoroldsa

7701/2 hrsz: vezetékes viz és vezetékes villany, valamint szennyvizakna.
7701/9 hrsz: vezetékes viz és vezetékes villany.

Ovezeti besorolasa: Uh1. hétvégi hdzas 6vezet

Beépités modja: szabadon allo

Max. beépithet&ség. 10%.

Max. épitmény magassag: 4,5 m

Min. kialakithaté telek: 800 m2

Min. zoldfeliilet: 60%.

Elékert min. 5m, oldalkert min. 3m, hétsékert min. 15 m.

6.3. Az ingatlanpiac bemutatdsa

A koérnyék ingatlanpiaca bedllitottnak tekinthets, a kereslet és kindlat kiegyenliti
egymast.

Az adatgytjtésem sordn megallapitottam, hogy megfeleld mennyiségli és mindségl
dsszehasonlité adat nem 4ll rendelkezésemre.

Az dsszehasonlité adatok esetében eladdsi és kindlati adatokra tdmaszkodtam.
Tekintettel a szakvélemény céljara, az adatokat nem kozl6m beazonosithaté modon.

7701/2 hrsz.-i telek teriilete: 890 m2.

7701/9 hrsz.-4 telek teriilete: 2676 m2.

Leszing Kft. Békéscsaba, Andréssy u.11-17,; Tel.:66/328-018; Fax.:66/540-450; E-mail.: leszing01@mail.globonet.hu
8. oldal



repIo 6
Ny 18w0q0[3 rew@ [0S UIZS] reW-T {0SH-07S/99:XBd ‘810-8Z€/99" TPL L 1- 11T ASSPIpUY ‘Bqesdspypg ] Sz

11 000 006G T _ 119 13931913 O[mde[e UOY01BPE QY[UOSEBYIZSSO 0Bl
8eL 1 :xe sodeyle] 11031SOPOIN %01~ " e yoAuozsta oerd 189[ue[a [
_ 1€6 1 (3) 1z soBe[ley 1OTSOPOUI [EX{PLHLIOT
%0€ . 5 ‘ OID3LIOY SOSEE TOZEWIEY
%ST JEB %0€ , AOPNRTOY
G8¥ 1 (7o) 12 nemreadee sodeley SOSERY
0S¢ 1 90L1 00s 1 (/3d) Te nome3dee sose((e]
000 00S T 000 006 T 000 004 T - (3gN) 12 marRf
S10¢ S10¢ c10c 949 JE[EULY
%01~ %0T- %01- QIOY2110 IIE[PULY]
%S %01 %S QIOY3I103Y BININNIISBIFU]
%01 %61 %S1 QIOY1I03 Iomuaidely
%S %S %S oroyarroy eSesAdeu 1redzrp
%ST %61 %S1 S i OIOY9110] ISP ZoA[3IH
00ct 0041 0081 068 () 19[e1de[e ORI NOTUIEZS SIZSS(Y
(23 QPR WOIF[P e JRpR ERTT =193 QPR ROIFR
[edureqa nredzia useazoy | murzoy nredza us9AZoY [eAuueqa niredzIA US[I9AZQOY H—— : e
so-wI Q7] QAJ ueqSnz sa-w )0/ QA9 ueqdnz $9-UI OOR[ QA ueqsnz .
SeJzn{ B ‘UOPOIPUSEWIOALD) | QZ0G B UQPOIPUSTWOAL) | WO B UQPOIPUSBUIOALD)
33[21 TI9ZIAQ QPN Jo[21 I9Z2AQ QMPL J9[21 TI9ZaAQ OmMpn JO[21119Z2AQ QMpR | E mwﬂm\anﬂummﬁ zZV|
zsI Z/T0LL
Snz seymyg gnz ozoog Snz umuog Brareniarey , I91/M/B030)
POIPUSEIIOAL) POIpUITUIOAD POIPUSEUIOAD poipusemoin : _ somdoP L
00SS 00SS 00SS 005§ ol WEZSOIAULT [BISO]
TR JE[Eu] TP Wl . | ESPUOIAREY

£ uFIEsy 7 ugpesy [ wepEsy agIEs 2y

*sp[e%11p o[nde[e WOYOIEPE OI[[UOSEYAZSSO ORI T4

STTSOAIIALYT £

(8nz wodway) 2534 6/10£L 59 T/10LL W[TPI2 ‘POIPUSEWOAD Q0SS TUEEBUT I[P



repro oI
Ny 19m0qorS rem® | S uIzsa] TrRW-T {0Sh-0FS/99: X8y $10-87E/997 L "4 1-11'0 ASSpIpuy ‘eqesoseypg i SurzsoT

11 000 008 ¥ _ 1"119 13930219y o[MmdE[R UOYOIBPE QIUOSEYIZSSQ 108l ]
GOR 1 :1g so3de[[e] 11011SOPON %01- "~ ayemu yjofuozsia 1oerd 18s[Uus[3 [
_ S00 T (3:3) 1% 50Se[[e} OYSOPQUL [BP(OIPALIOY
%SE e QIOY[21I0Y SOBE[IE 1IOZEUENY
%0€ [%0¥ J%se NoYRLOY
G8¥ 1 (zwi/21) Tz DamIa1dee sodyjley sOSENY)|
0ST 1T 90L 1 00S T (/) 13 nepuadere soseley
000 006 T 000 006 T 000 004 T (4) 18 w3
S10T S10T Js10z 949 1E[PULY
%01~ %01~ %01~ QIO3[2110Y TIB[RULY
%S %01 %S QIDY3110Y BINIYNIISBIFU]
%S~ %0 %0 - oroya110y 19[maa1de[ Y
%6~ %G- %S~ oro3a110 Zol muresjozs
%S %S T %S oroy21103 89s039qudoegd
%S1 %G1 %ST oroyarroy edesAdeu yredzip
%G1 %G1 %G1 . L OI>Y 31103 1SPPAYZIAToYT
00T 1 00L1 0081 9£9T (Jur) 39mue3dere 011U NOYUWEZS $IZSSO)
J[5[°3 QMmpR 1OIFR No[e1 ompR MOIPU 921 QPR B0
[eAmrea 1redzia US[194Z0Y | DurzY nredzia us1oAzZOY [eAuueqa niredzia usIaAZ0Y T —— - . e
S3-UW OOC1 949 ﬂ.mﬁWDN S9-UI OQLT 949 c”.mﬂ.mﬂw s9-uw OOZT 9A9 HHMDrWSN ! : ]
SEJZN] B ﬁ@@@uﬁﬂmm—ho%w@ QZD0g ® ﬁ@ﬁ@.ﬂﬂnmmﬁo%w wnuoy & ﬁ@ﬁ@mﬁﬁmgo%w
J[3[21 TIRZ2AQ ompn J5[21 NRZaAQ gmpn Yo[1 IRZ3AQ QMpn (21 19Z2AQ QMPpn . . ; mmsnﬁ.. UBESUI ZV
“ZSI 6/T0LL R
Snz seyang 8nz 9zoog Bnz umuog - 191/10/823[)
POIPUSEWOAD POIpPUSEUICAD POIPUSEBUWIOAL) POIPUSBUIOAL) . somde[a],
005§ 00SS 0055 00SS i WpZSQYAULT 121504
Ye[ery TerEuny TePury _ e EBSPIIO] 1EDY/|
& ugBsy Z ugesty [ agaRsay ugIRs 2y _ _ P
_ $P[e911p onde[e UOYOIEPE OIIUOSEYSZSSO IDBI] "[L

(8nz wordwa L) zs1Y 6/10£L 59 T/10LL WTN22[3G ‘POIPUSEWOAD QGG TIE[FESTT IPIPIIY



Ertékelt ingatlan: 5500 Gyomaendréd, belteriilet 7701/2 és 7701/9 hrsz (Templom zug)

7.2 Hosszu tdvi eldrejelzés az ingatlan piaci drdra vonatkozdan

A kornyezetben a leirtak szerint lényegében stabil ingatlanpiac alakult ki. Nem
véarhat6 olyan jelent8sebb U] fejlesztési folyamat, mely a mai helyzetet kézép- vagy
rovidtavon megviltoztatnd. Ez azt is jelenti, hogy a jelen ingatlan értéke vérhatdan az
infliciés dremelkedést8l kissé lemaradva, de a pénz értékvesztését részlegesen
kompenzilva névekedni fog.

7.3 Osszevetés, a végsd forgalmi érték meghatdrozdsa

Alkalmazott médszer Becstilt forgalmi érték
Piact Osszehasonlitds 7701/2 hrsz. 1.500.000,- Ft
Piaci dsszehasonlitds 7701/9 hrsz. 4.800.000,- Ft

Az érték viszonya és a helyi ingatlanpiaci szektor jelenlegi tendencidi alapjan
megéllapitott végleges, valds forgalmi érték a piaci értéket figyelembe véve:

7701/2 hrsz:
1.500.000.000,- Ft azaz
egymillid-6tszdzezer forint

7701/9 hrsz:
4.800.000.000,- Ft azaz
négymillié-nyolcszdzezer forint

Békéscsaba, 2015. jiilius 25.

Lebeks Gyrgyy/~ 1
Szakértl J7 N0
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Képek: 5500 Gyomaendréd, belteriilet 7701/2 és 7701/9 hrsz.
(természetben Templom zug)




TAKARNET Foldhivatali Informaciés Rendszer 1. oldal, &sszesen: 3 oldal

TAKARNET v5.2 | Felhaszndlé: I MERI177 uciw[@

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajc
Gyomnaendrbdi Jardsi Foldhivatal
Gyomaendrdd Kosmth utea 45. Oldal:

Nem hiteles tulajdeni lap - Szemle misolat
Magrendelés szim: 30005/1761/2015

Nem hiteles tulajdoni lap

2015.02.11
GYOMAENDEAD Szektor @ 53
Belterilet 7701/2 helyrajzi szam P
LRESZ
1. Bz ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet
mivelési Ag/kivett megnevezéa/ min.o ha m2 kat. jov

k.£111

. Kivett beépitetlen teritilet 0
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejagyz$ hatarezat, érkezéai idé: 434800/1990.12.29
jegeim: tulajdonba adie 1990.é&vi LXV.Tv
jogallis: tulajdenos
névi GYOMBENOROD VARCS OWKORMANYZATA
cim: 5500 GYOMBEWOROD Selyem it 124
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TAKARNET v5.2 I Felhaszndlo: i MER 1177 (Kilépés)
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tul
&
b1
'g Gyomaendrddi Jirdsi Hivatal Foldhivatali Osatily
o  CGyomacrdrid Kossuth utea 45, Qldal: 171
= )
'é' Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle méasolat
A Megrendslés szim: 30 005/4898/2015
% 2015.04.28
'4—? = -
2 GYOMAENDESD Szektor @ A3
E Boltearilet 7701/9 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatek teralet adatok
mivelési Ag/fkivett megnevezés/ min.o ha m2 e kat. jov
m2 k.fill

. Kiwett heépitetlen teriilet U

2. bejeqgyzd hatarezat: 44068/1993.11.10
rerheli a2 GYOMBENDROD Belterilet 7701/8 HR3Z-t illetd

3. bejegyzd hatirozat: 44062 /1993.11.10
Terheli a GYOMBPNDROD Belteriilet 770U1/8 HRSE-t illetd Jtzzolgalm

% 4. bejegyzé hatirozat: 44068/1993.11.10

— Terheli a GYOMAEWDROD Belteriilet 7701/8 HRSZ-t illeto
E Az egyéh =mzolgalmi jog a zzennyvizakna e=lhelyezézének
Q

= MLRESZ
[ ; .

~— 1. tulajdeni hanyad: 1/1

a bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 43490/1990.11.29
V3] jogeim: tulajdenba adas 1990 _évi LXW.Tv. &
% jogallda: tulajdones

- név: GYOMBEWDROD VERCS OWKORMENY ZATA

,_E' cim: 5500 GYOMAEWDROD Selyem Gt 124
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