GYOMASZOLG IPARI PARK KFT
Gyomaendrdd, Ipartelep ut 2.
E-mail: ipgyomaszolg@internet-x.hu
T/fax:66/386-269

Gyomaendréd Viros Onkorményzata

Képviseld Testiilete

Gvomaendrid Targy: lakasgazdalkodasrdl beszamolo

Tisztelt Képviselo Testiilet!

Gyomaendrdéd Varos Onkormanyzata 522/2012(IX.27)Gye KT hatarozatdban a Gyomaszolg
Ipari Park Kft részére meghatarozta a szempontrendszert az nkorményzati bérlakasok
kezel6i szerzddésben foglalt kitelezettségeinek beszamolasardl.

1.

A bérlakasok miiszaki dllapota:

A Testiileti Ulésen részletesen bemutatasra keriilt a Polgarmesteri Hivatal lakastigyi eléadoja
és a Gyomaszolg Ipari Park Kft. iigyintéz6jének kozdsen tett helyszini bejardsanak
megallapitésa.

1.Koltségalapi bérlakasok:

Az Endrédi ut 5-7.szam alatti kiltségalapi bérlakasoknal.

Az A B,C, épiilet l1dbazatanal a parapetfal és folyos6 burkolata meg van repedve.
Az épiilet szennyvizelvezetd csGve nagyon kis keresztmetszetli a zsirlerakddés
miatt nehéz takaritani. Megoldas lenne nagyobb atmérdji PVC cs6 beépitése, de
az koltséges. A bejarati ajtdkat, kaput a hdingadozas miatt tobb alkalommal kell
Javitani, mert nem lehet kinyitni.

Az A,B,C épliletet 6sszekdtd pergola felvjitasa, festése iddszert lenne.

2.Magtarlaposi uti bérlakisok:

Egyiittes probléma, hogy a mlianyag nyilaszarék vetemednek, tetdablakok rosszul
zérnak. A lakasokat elvalasztd keritéseknél, a faanyag néhol vagy teljesen el van
korhadva az elkorhadt részek cserélni kellene.

A 14/1, 16/3. szam alatti bérlakdsnal a terasz burkolata kis alapteruleten felfagyott
mozognak, cserére szorulnak.
A Magtarlaposi u. 1-3.szam alatti lakdsoknal a visszatérd peneszedes a legnagyobb

probléma.



3.Szolgdlati bérlakdsok:

- Apponyi u. 24/A szém alatti bérlakdsban a nagyszoba vélaszfala, ami kozds a
szomszédos bérldvel masfél méter magasan fel van, vizesedve omlik a falrol a mész.

- A szomszédos bérléhdz Dr. Al Ani Amer-hez nem tudunk bejutni €s feltarni a
vizesedés okat, mert nem tartozkodik Magyar orszagon.

- Hosok 1ut. 39/B. szam alatti bérlakas falai repedeznek, nyildszarok huzatosak nem
zarnak jol.

- A Vésértéri Itp. 1/4 szam alatti szolgalati bérlakasnal is visszatéré penészesedés
talalhato.

- Almos ut. 11. szam alatti bérlakashoz tartozé taroléépiilet javitasra szorul.

- F6 u.210.szam alatti bérlakasban a sp4jz, a konyha és a kisszoba falai penészesednek,
a penészesedést a bérld lemosassal tavolitja el. A lakdsban tobb helyen a plafonon
bedzas nyomai lathatok.

- A Katona J. u. 54.szam alatti szolgélati bérlakdsnal a tet6n a pala t&bb helyen beézik.
Az utcai szoba ablakét cserélni kellene, mert teljesen el van korhadva.

4.Szocialis bérlakasok:

- Az Okober 6. ltp. A, B, épiilet lépcsohaz tivegfala beazik, a viz becsurog €s az a
foldszinten megall, a falak vizesednek.

- A, B lépcséhaz feldl az épiilet fala, kb. a 3. emelet magassidgaban a konvektor
szell6z6 nyilasa alatt a vakolat nagyobb feliileten leesett.

- Az Oktéber 6. ltp. B/11sz alatti lakdsban, a kisszobaban az ablak alatt a tapéta
hidnyzik, mivel es6 esetén az ablak alja beazik.

- A Vizmii sori lakdsoknal a falak vizesednek, a festéket ledurja. Az ablakok miiszaki
allapota rossz.

- A Fd u. 133.sz alatti lakas kiilsé vakolata malik és részben mar lehullt.

- A Népliget u. 1/A szam alatti bérlakasnal a csatorna kb. 6.méter hosszusagban
lyukas, cseréli kellene.

Utoellenorzeés

Az 6nkorményzat bérlakasaiban €16 bérlok kotelezettségeinek eleget tettek.

2. Kezeldi intézkedések a bérlakasok miiszaki dllapotidnak megtartisa érdekében 2015-
ben:

A Gyomaszolg Ipari Park Kft. 4ltal tobbszor bemutatdsra keriilt a lakaskezelés és
karbantartds problémaja.

- A Népliget ut 1/A, 1/B, jeli bérlakasnal 2014-ben keletkezett tiizkar helyreallitasa
2015 januirban megtdrtént a két bérlé a sajat fogyasztasi helylikrél hasznéljak az
aramot.

- Az ikresités is megtortént a vizfogyasztas is kiilén vizorar6l megy.

- A Népliget u. 1/A, szam alatt kazanjavitas tortént.

- Almos u. 11. szam alatt kiilsé szennyvizrendszeren duguldst volt szakemberrel
elvégeztettiik.

- A F6 1t 45/2 szam alatt gdzkazan (szivattyu) javitas tortént.



- Katona J u. 54.szam alatti lakasnal, a villanyéranal vezetékjavitas tortént.
- Magtarlaposi u. 14/1. szdm alatt wc tartaly csere tortént.

- Magtéarlaposi u. 14/1,16/1-ben kazan, javitas.

- Magtarlaposi u. 14/3-ban a gazkésziilék szivattylcseréje is megtortént.

- Az Endrédi ut 5-7 lakasokndl az utcai kapundl a zar €s az nagykapu is javitasat
elvégeztiik. A tetdn eltort cserepeket kicseréltitk a bedazasok elkertilése érdekében.

- Réagcsalok elszaporodtak irtdsa megtortént.

- Endrédi u. 5-7 C/4, C/5, szam alatti lakdsoknal szennyvizvezetékben duguléds volt,
amit szakember segitségével elvégeztettiink.

- Az Alf6ldviz Zrt. részér6l vizmeéré ordk hitelesitésének cseréje 8. lakédsndl
megtortént.

- Az Oktéber 6 Itp. B lépcs6haznal a kiilso lépesd, javitasra kertilt.
- Magtérlaposi u. 1-3.szam alatti lakasoknal bejard késziilt.
2015. évben az alabbi felujitasi karbantartasi munkakat 12.31.-ig:

Koltségalapu lakdsok karbantartasa:

Endrédi u. 5-7 8. lakéasban vizméro csere 49.755.-Ft +Afa
Endrddi u. 5-7 ragcsaloirtas 76.901.-Ft +Afa
Endrédi u. 5-7 C/4, C/5, dugulés elharitas 30.800.-Ft +Afa
Magtérlaposi u 14/1 vizszerelési munka 6.382.-Ft +Afa
Kazénjavités 20.394.-Ft+ Afa
Magtérlaposi u. 16/1 kazanjavitas 32.430.-Ft+Afa
Magtérlaposi u. 14/3 kazéanjavités 86.643.-Ft +Afa
Magtarlaposi u. 1-3 bejar6 készités 70.643.-Ft+Afa
Magtarlaposi u. 1-3 villanyszerelés 8.910.-Ft+Afa
Osszesen: 382.858.-Ft +Afa

Koltségalapu lakasok lizemeltetési koltsége

Uzemeltetési koltség: 1.112.339.-Ft +Afa

Osszesen: 1.898.899.-Ft



Szolgalati, szocialis lakdsok karbantartisa

Népliget u. 1/A/B dramfogyasztas méréhely kialakitdsa
Népliget u. 1/B mosdé alatti Pvc csé javitasa

Népliget u. 1/A/B ivovizvezeték ikresités

F6 ut 45/2 gazkazan javitas

Katona J. u.54.szam villanyoéra javitas

Vasartéri ltp.1/2 gaz vezetékjavitas

Almos u. 11. dugulas elharités

Oktober 6.1tp. B épiilet Iépcsdjavitas

Oktdber 6.1tp. B épiilet zéarcsere

Vizmi sor villamos vezetékjavitas

195.228.-Ft +Afa
7.016.-Ft +Afa
84.289.-Ft +Afa
66.346.-Ft +Afa
15.950.-Ft +Afa
215.261.-Ft +Afa
25.492.-Ft +Afa
66.000.-Ft +Afa
5.597.-Ft +Afa

3.347.Ft +Afa

Osszesen:

Uzemeltetési koltség:

684.526.-Ft +Afa

397.524.-Ft

Lakbér és garazsdij eléiras szoc. és ktsg. osszesen: 7.897.608.-

Onkormanvzati lakdsalap sziamliba dtutalt eldirds

Ebbdl mér atutalt [-111, negyedév
IV. negyedévi utalas 6nkormanyzat felé
Osszesen:

Lakdasalap szamla

3.331.540.-Ft
1.080.330.-Ft

4.411.870.-

4791 lakasalap szamla év eleji nyit6 egyenlege: -2.468.231.-

Szocidlis és szolg. Lakas 2015/12/31-ig el6irt bevétel:

Szoc és szolgdlati lakds karbantartas és iizemeltetés dija:

Karbantartas és iizemeltetés AFA-}a:

Lakdsalap szdmla év végi egyenlege: -385.799.-

3.456.635.-

1.082.050.-
292.153.-



3.Lakbér alakuldsa:

Megnevezés Eloiras (éves) Teljesités 12-31-ig
Lakbér bevétel 7.760.815.- 7.880.720.-
Garazs bérleti dij 107.690.- 136.829.-

A bérlék néhény kivétellel pontosan, illetve révid hatarideji cstiszéssal rendezik a lakbért.
A lakbérhatralékosok részére a fizetési felszolitast minden honapban kikiildjiik. Ennek
hatasara javul a fizetési fegyelem.

4.Bérloi kitelezettség teljesitése:

A koltségalapt bérlakdsok esetében nem jellemz6 a lakbértartozas, a bérlok idében
megfizetik a kiszamlazott Ssszeget. A szocialis lakasok esetében azonban gyakori a
nemfizetés, ez ellen a havi felszdlitassal €liink, nagyobb tartozas esetén pedig mar tobb
alkalommal éltiink bérleti jogviszony megsziintetésének javaslataval.

[Takbértartozas 2015 | 2015/12/31-ig
Szabo Istvan Gyomaendrdd Vizmii sor 2/ 13.170.-Ft
Raffael Jendné Gyomaendrdd Oktober 6. 1tp A/13 212.640.-Ft
Lehoczki Gergd Gyomaendrdd Apponyi u. 24/C 164.605.-Ft
| Ozv Mérécz Jozsefné | Gyomaendrod Vizmi sor 2/H 22.560.-Ft

Elmaradas esetén fizetési felszolitast kiildiink a lakdnak.

5. Elmaradas teljesitésére érdekében tett intézkedés:
- felszolitas

- ellendrzés

- bérleti szerzbdés felmondas kezdeményezés

6. Tervezett kezeldi intézkedések 2016-o0s évre.

- A kezeld gondoskodik az épiilet, illetve azok kézponti berendezéseinek karbantartasi,
felujitasi, potlasi cserekotelezettsége korében az azonnali beavatkozést igénylo
munkék elvégzésérdl gondoskodik.

- Tervezhetd, ill. nem tervezhet karbantartsi felujitasi, potlési és cserekdtelezettsége
kirébe tartozé munkak elvégzeése.

- Endrédi u. 5-7.0ti lakasoknal repedések megsziintetése fal javitasai.

- Magtarlaposi uti lakasoknal a keritéslécek javitasa, potlasa.

- Apponyi Uti 24/A lakasnal a vizes fal javitasa.

- Oktéber 6. Itp. B/11. szam lakasnal esd esetén az ablak alja bedzik annak javitasa.



Kérem a Tisztelet Képviseld Testiiletet, beszdmolom elfogadasara.

Gyomaendrdd,2016-01-18
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