‘ Gyomaszolg Ipari Park Kft.

Gyomaendrdd, Ipartelep ut 2.
E-mail: zoldpark@gyomaszolgiparipark.hu
T/fax: 66/386-269

Beszamolo onkormanyzati lakasok kezelésérdl

2016. 1-2. hénap

Gyomaendréd Viaros Onkorméanyzata 522/2012 (IX. 27) Gye. KT hatdrozatdban a
Gyomaszolg Ipari Park Kft. részére meghatarozta azt a Sszempontrendszert, amely az
onkormanyzati bérlakasok kezel6i szerzodésben foglalt kotelezettségeinek beszdmolasarol
szol.

|. Bérlakasok miiszaki allapota

2016.marcius 01-t6l a Zoldpark Nonprofit Kft. atvette a Gyomaszolg Ipari Park Kft.-tol a
lakasok kezelését. A lakdsok muszaki allapotar6l a Zoldpark Nonprofit Kft. készitett
beszamolot.

I1. A bérlakasok miiszaki allapotanak megtartasa érdekében 2016 1-2. honapban
elvégzett karbantartasi feladatok

Koltségalapt lakasok karbantartasa:

Magtarlaposi u. 16/4 viz és fitésjavitas 10.781.-Ft
Karban tartési koltség dsszesen: 10.781.-Ft
Uzemeltetési koltség: 173.124.-Ft

Szolgalati, szocialis lakasok karbantartasa:

Vasartéri ltp. 1/2 kazénjavitas 16.000.-Ft
Apponyi u. 24/C kazanjavitas, vizmelegitd beszerelése 87.685.-Ft
Karban tartéasi koltség 0sszesen: 103.685.-Ft
Uzemeltetési koltség: 424.895.-Ft



‘ Gyomaszolg Ipari Park Kft.
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111. Lakbér alakulasa

Szolgalati és szocialis bérlakas lakbér

Megnevezés Eléiras Teljesités Befizetés
egyenlege
Lakbér bevétel 550 090 Ft 550 090 Ft 0 Ft
2016.03.01. nyit6 egyenleg: -385 799 Ft
Karbantartas koltsége: -260 215 Ft
Uzemeltetési koltség: -282 953 Ft
Lakasalap egyenleg: -378 877 Ft
Koltségalapu bérlakas lakbér

Megnevezés Eloiras Teljesités elz(;/i;lf]?égse
Lakbér bevétel 721 820 Ft 717 038 Ft -4 782 Ft
Garazs bérleti dij 23 055 Ft 23 055 Ft 0 Ft
Ossszesen: 744 875 Ft 740 093 Ft -4 782 Ft
Onkorményzati lakasszamlara 744 875 Ft
atutalas
2016.03.01. nyit6 egyenleg: 0 Ft
Karbantartas koltsége: -10 781 Ft
Uzemeltetési koltség: -173 127 Ft
Koltségek atszamlazasa 183 908 Ft
onkormanyzat felé:

Egyenleg osszesen: 0 Ft

A bérlok néhany kivétellel pontosan, illetve rovid hataridejii cstiszassal rendezik a lakbért. A
lakbérhatralékosok részére a fizetési felszolitas minden honapban kikiildjiik. Ennek hatasara
javul a fizetési fegyelem.
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1V. Bérloi kotelezettség teljesitése

A koltségalapu bérlakasok esetében nem jellemzd a lakbértartozas, a bérlok idoben megfizetik
a kiszamlazott 0sszeget. A szocialis lakasok esetében azonban gyakoribb a nem illetve késve
fizetés, a tartozas felhalmozodas elkeriilése érdekében, havi felszolitassal éliink. Tobb havi
tartozas estén pedig javasoltuk a bérleti jogviszony megsziintetését, ezt mar tobb alkalommal
megtettik.

Be nem hajthato lakbértartozas

Rafael Jendné 260.360.-Ft

Lehoczki Gergd 164.605.-Ft

Ozv. Mérocz Jozsefné 22.560.-Ft

V. Elmaradas teljesités érdekében tett intézkedés

- felszoblitas
- ellenOrzés

- bérleti szerzédés felmondas kezdeményezés

2016.03.01. hatallyal, a lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérol sz6l6 15/2016.
(VI. 7.) onkormanyzati rendelettel a Képvisel6-testiilet az 6nkormanyzati lakasok kezel6i
jogat a Zoldpark Gyomaendréd Nonprofit Kft-nek adta at.

A 2017 évre vonatkozo6 karbantartasi tervezetet a Zoldpark Gyomaendrdd Nonprofit Kft
beszamoldja tartalmazza.

Gyomaendrdd, 2017.02.08.

Dinya Jozsef
ligyvezetd
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ZoSldpark KFT

Gyomaendrd@d, Ipartelep Ut 2. .,
E-mail: zéldpark@gyomaszolgiparipark.hu

T/fax: 66/386-269

Targy: Lakaskezelés beszamol6

lksz.: AY / 20/

Tisztelt Képviselé Testiilet!

A lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérol szolo 15/2016. (V1. 7.) onkormanyzati
rendelette] a Képvisel6-testillet az Onkormanyzati lakdsok kezeli jogat a Zoldpark
Gyomaendréd Nonprofit Kft-nek adta at.

A beszamolé bemutatja a szolgalati és szocidlis, valamint a koltségalapu bérlakasok 2016.
marcius 1- és 2016. december 31. kozotti idoszak alatti kezelését.

A Zoldpark Gyomaendréd Nonprofit Kft elkészitette a beszamolot, amelyet elfogadasra
benyujtok

Gyomaendr6d Viaros Onkormanyzata 522/2012 (IX. 27) Gye. KT hataroztdban a
Gyomaszolg Ipari Park Kft. részére meghatirozta azt a szempontrendszert, amely az
onkormanyzati bérlakasok kezeldi szerzédésben foglalt kotelezettségeinek beszamolasarol
sz0l.

A beszamolot elfogadasra benyujtom.

Gyomaendréd, 2017. februar 8.

Tisztelettel: P {\

Dinya Jozsef
ugyvezetd
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Zoldpark KFT
Gyomaendrdd, Ipartelep ut 2.

E-mail: zoldpark@gyomaszolgiparipark.hu
T/fax: 66/386-269

Beszamolo onkormanyzati lakasok kezelésérdl

2016. 3-12. honap
A lakasok és helyiségek bérletérol és elidegenitésérol szolo 15/2016. (VI. 7.)
onkormanyzati rendelettel a Képviselo-testiilet az dnkormanyzati lakasok kezel6i jogat a

Zoldpark Gyomaendréd Nonprofit Kft-nek adta at.

A beszamolo bemutatja a szolgalati és szocidlis, valamint a koltségalapu bérlakasok 2016.
marcius 1- ¢és 2016. december 31. kozotti id6szak alatti kezelését.

. A bérlakasok miiszaki allapota:

Az Onkormanyzati Hivatal lakasiigyi el6adéja és a Zoldpark Gyomaendréd Nonprofit Kft.
tgyintéz6jének kozos, helyszini bejarasanak megallapitasai:

1. Szolgalati és szocialis bérlakasok

Hoésok u. 39/B szam alatti bérlakas falai repedeznek, nyilaszarok huzatosak rosszul
zarnak.

Katona J. u. 54. szam alatti szolgalati bérlakasnal, fiirdokad rozsdas sériilt, mosdo
csaptelep nem muikodik, a tetén a pala tobb helyen beazik.

Oktober 6 Itp. A, B,
- ¢épiilet Iépcsdhaz tivegfala beazik, a viz becsurog a falak vizesednek.
- lépcséhaz feloli oldalon, kb. a 3. emelet magassagaban a konvektor szell6z6
nyilasa alatt a vakolat nagyobb feliileten leesett.
- B/11 szam alatti lakas, az ablak rossz allapota miatt beazik.

Vizmii sori lakasoknal a falak vizesednek. Az ablakok miiszaki allapota rossz.
F6 ut 133. szam alatti lakas kiils6 vakolata mallik és részben mar lehullt.

Népliget u. 1/A szam alatti bérlakasnal a csatorna kb. 6m hosszisagban lyukas cserélni
kell.

2. Kaoltségalapu bérlakasok
Endrodi ut 5-7.szam alatti bérlakasoknal:

- az A,B,C, épiilet 1abazatanal a parapetfal és folyoso burkolata megrepedt.
- az A,B,C épiiletet 0sszekotd pergola felyjitasa, festése iddszert.



Zoldpark KFT
Gyomaendrdd, Ipartelep ut 2.
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Magtarlaposi uti bérlakasok:

altalanos egyiittes probléma, hogy a mianyag nyilaszarok vetemednek,
tetdablakok rosszul zarnak.

a lakasokat eclvalasztd keritéseknél, a faanyag tobb helyen el van korhadva, az
elkorhadt részeket cserélni kell.

a lakasok egyiittes problémaja a gazkazanok allando felgjitasa, karbantartasa.

a Magtarlaposi u. 1-3.szam alatti fOldszinten 1évd lakasoknal, visszatérd
penészedés a legnagyobb probléma.

3. Utéellenorzés eredménye

Az 6nkormanyzat bérlakasaiban €16 bérlok kotelezettségeinek eleget tettek.

A karbantartdsi munkdk a fontossagi sorrendet figyelembe véve részben
megtorténtek.

Az elmaradt karbantartasok a 2017-es évre lettek betervezve.

Il1. A bérlakasok miiszaki allapotanak megtartasa érdekében 2016 3-12. honapban

elvégzett karbantartasi feladatok

Szolgalati és szocialis lakasok karbantartasa

Oktober 6. Itp. B/3 konvektor javitas, villanyszerelés 94 169 Ft
Oktober 6.1tp.A/13 konvektor jav., vizmérd csere, ablakszarny jav., 67 313 Ft
Vasartéri Itp. 1/2 WC felujitas 16 852 Ft
Apponyi u. 24/A szérit6 vakolat felrakasa 83 524 Ft
Apponyi u. 24. tetészerkezet javitasa 169 990 Ft
Apponyi u. 24/C fal szegély, esOcsatorna, parkany felujitas 58 389 Ft
Oktober 6. Itp. B 1épcsOhaz festése 457 446 Ft
Almos u. 11 kazanjavitas, szennyvizrendszer felujitasa 180 581 Ft
Népliget u. 1/A cserép, parkanyjavitas 15970 Ft
Katona J. u. 54 fiirdészoba felujitasa 144 127 Ft
Fo ut. 133 tetd javitasa 52 834 Ft
Vizmi sor 2. vizméro csere 9101 Ft
Fo ut 45. vizmérd csere, vizrendszer elfagydsdnak megsziintetése 78 208 Ft
Osszesen: 1428504 Ft
Koltségalapu lakasok karbantartasa

Endrddi u. 5-7, udvarkarbantartas 28 935 Ft
Endrédi u. 5-7, 8-as lakasban vizméro csere 59 263 Ft
Magtarlaposi u. 16/1, 16/2, 16/3, 16/4 kazanjavitas 72 945 Ft
Osszesen: 161 143 Ft
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I11. Lakbér alakulasa

Szolgalati és szocialis bérlakas lakbér

Megnevezés Eléiras Teljesités ?geﬁzrﬁ?;e
Lakbér bevétel 2 803 850 Ft 2 796 670 Ft -7 180 Ft
2016.03.01. nyit6 egyenleg -378 877 Ft

Karbantartas koltsége -1 428 504 Ft

Uzemeltetési koltség -124 629 Ft

Lakasalap egyenleg 271 840 Ft

A szolgalati és szocialis bérlakasokndl a beszedett dijak -elkiilonitett szamldra
keriilnek. Ez szolgal fedezetiil a karbantartasi iizemeltetési koltségekre. A szolgélati ¢és
szocialis bérlakasoknal megmaradt Osszeg (lakasalap), amely 271.840,- Ft, 2017-ben a
beszamoldban betervezett feltjitasokra, javitasokra lesz forditva.

Koltségalapu bérlakas lakbér

Megnevezés Eloiras Teljesités Befizetés

egyenlege

Lakbér bevétel 3625 660 Ft 3607 340 Ft -18 320 Ft

Garazs bérleti dij 113 960 Ft 113 960 Ft 0 Ft

Osszesen: 3739620 Ft 3721300 Ft -18 320 Ft
Onkorményzat lakasszamlara -3739 620 Ft

atutalas

2016.03.01. nyit6 egyenleg: 0Ft
Karbantartas koltsége: -161 143 Ft
Uzemeltetési koltség: -1 067 028 Ft
v I
Egyenleg dsszesen: 0 Ft

A koltségalapu bérlakdsoknal a beszedett lakbér dijak rendszeresen atutalasra keriilnek az
onkorméanyzat szamldja. A kft. felmeriild koltségeit (lizemeltetési koltség) valamint az
elvégzett karbantartési feladatok koltségeit leszamlazza az onkorményzat felé.
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A bérlék néhany kivétellel pontosan, illetve rovid hatéridejli cstiszassal rendezik a lakbért,
egyes esetekben eldre teljesités is torténik.

A lakbérhatralékosok részére a fizetési felszolitdst minden honapban kikiildjiik. Ennek
hatasara is javul a fizetési fegyelem.

V. Bérloi kotelezettség teljesitése

A koltségalapu bérlakasok esetében nem jellemz6 a lakbértartozas, a bérlék idében fizetik
a kiszamlazott dsszeget. A szocialis lakasok esetében gyakori a nem fizetés, ez ellen havi
felszolitassal €liink. Nagyobb tartozas esetén, mar tobb alkalommal ¢€ltiink bérleti jogviszony
megsziintetésének javaslataval.

Lakbértartozas 2016 2016/12/31-ig
Szabo Istvan Gyomaendrdéd Vizmi sor 2/] 13.170.-Ft

V. Elmaradas teljesitésére érdekében tett intézkedés
- felszolitas
- ellendrzés

- bérleti szerz6dés felmondés kezdeményezés

V1. Tervezett kezeloi intézkedések 2017-es évre

Szolgalati és szocialis lakasoknal tervezett, karbantartasi és allagmego6rzési munkak:

Gyo’mflen(?rgd’ Oktober 6. lItp. A/12 ivoviz 1,00 db 17 500 Et
almérd beépitése

Gyomagpdrod (')ktober’ 6. ltp., B Iépcséhazi 36,00 |m2 180 000 Et
kopolit tiveg policarbonat burkolas

Gyormflen(}rqd’ Oktober 6. Itp. B/13 1voviz 1,00 db 17 500 Et
almérd beépités

Gyomaendréd Apponyi Gt 24 tetéjavitas 1,00 db 23900 Ft
Gyonrla,errldrod Apponyi Ut 24 ivéviz almérd + 3,00 db 177 000 Ft
aknaépités

Gyomaendrdd Fo ut 133 sz. tetdjavitas 1,00 db 11 500 Ft
Gyomaendrdd Katona J. u. 54 sz. tet6javitas 1,00 db 650 000 Ft
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Gyomaendréd Vizmil sor 2 sz. ivoviz almérd

ot 2,00 db 35 000 Ft
beépitése
Gyomaendréd Vizmii sor 2/G sz. ablakjavitas 1,00 db 25 000 Ft
Gyomaendréd Vizmii sor 2/G sz. ablakjavitas 1,00 db 21 000 Ft
Gyomaendréd Vizmii sor 2/G sz. ablakjavitas 1,00 db 21 000 Ft
Gyor,naen,(?rod Népliget ut 1,/A Ereszcsatorna 2500 |m 20 000 Ft
bontasa, 0j csatorna elhelyezése
Gy’or’n:flendrod Oktober 6. Itp. A/2 ivoviz almérd 1,00 db 17 500 Et
beépitése
Gy’or’n:flendrod Oktober 6. Itp. B/8 ivoviz almérd 1,00 db 17 500 Et
beépitése
Osszesen: 1 284 400 Ft

Koltségalapu lakasoknal javasolt, karbantartasi és allagmegoérzési munkak:

Gyomaend,r(,)d. Magtarlapom ut 14/1-14/4 5200 |m 138 840 Ft
Deszkakerités javitasa

Gy(.)maendlzod Endrod} ut 5-7. Filagoria 117,00 |m2 719 550 Ft
polikarbonat lemez fedése

- Ké;lekedo ‘ "folryosok jaroburkolat 26,00 m 17 420 Et
repedéseinek fugakitdltése

- Begl ke’rl‘Fes bontasa, 1) zart kerités épitése 1900 |m 193 325 Ft
/hatso kerités/

- Levalt 1abazatburkolat javitasa 12,00 |m 20 040 Ft
- Ko6zlekedd folyosok jardburkolat javitasa 4,00 m2 6 680 Ft
- Ereszcsatorna javitasa 3,00 m 4 950 Ft
- Filagoria laztrfestése 2,00 db 30 800 Ft
- B’ejaratl nagykapu részleges javitasa ¢és 1,00 db 13500 Et
festése

- Kapucseng6 cseréje 1,00 db 90 500 Ft
Osszesen: 1235 605 Ft
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A 2017. évi tervben figyelembe vettiik, hogy azokra a lakasokra forditsunk nagyobb
figyelmet, amelyek allaga ezzel fenntarthat6, javithatd. Terveink szerint a Vizma sor 2. sz.,
illetve a F6 ut 133 sz. alatti lakasoknal csak minimalis, a lakhatast biztositd elharitasok,
javitasok torténnek.

Megfontolasra javaslom:
- hogy ezeket a lakasokat - akar a jelenlegi bérloknek, kedvezé feltételekkel- adja el az

onkorményzat
- vagy keriiljenek ezek a lakésok lebontésra, a bérlok athelyezésre mas bérleménybe.

Gyomaendrdd, 2017. februar 8.

Dinya Jozsef

ligyvezetd



